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Bostadsrattsforeningen Herrestads Mosse
m 769612-9738

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Herrestads Mosse, 769612-9738, med séte i Malmo, Far harmed upprétta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att fréamja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och andra ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far dven omFfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-08-31. Féreningens nuvarande e konomiska plan registrerades 2009-06-26
och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-12 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestari att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Bengt-Ola Holgersson 2025
Ledamot Charlein Elvland 2025
Ledamot Gerry Eilenberg 2025
Ledamot Alma Jensen 2025
Ledamot Jan-Ake Blomberg 2025
Ledamot Carl Malmberg 2025
Suppleant Charlotte Andersson 2025
Suppleant Oskar Lindegren 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Erik Mauritzson

Ernst & Young AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:
Heidi Francke och Liv Gretland.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Malmo Herrestad 8 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 33 ldgenheter
och 5 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1949 . Fastighetens adresser dr Herrestadsgatan 1 A-B .

Foreningen upplater 33 l[dgenheter med bostadsratt och 4 lokalytor samt 26 parkeringsplatser med hyresrdtt. Den
femte lokalen &r gemensamhetslokal.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
3 14 13 3
Total tomtarea: 2394 kvm

Total bostadsarea: 2531 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2531 kvm

Total lokalarea: 252 kvm

*Styrelsen har under aret matt upp uthyrningsbara lokal
och férradsytor. Av lokalytorna ar 84 kvm uthyrda.

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Kontraktslangd
Hesslebom Musik AB 40 2026-01-31
Fridhem Maleri & Byggservice AB 48 2027-04-01

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-18.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bostadsrattsforeningen Herrestads Mosse
769612-9738

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Elavtal avseende volym
Fjarrvdarme

Jour

Matning El

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdmpning
Serviceavtal hissar
Serviceavtal virmesystem
Besiktning av hissar

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

Tele2

Tele2

Fortum

E.ON

Orestads Bevakning
Elvaco

Bredablick Teknisk Forvaltning
Anticimex

Kone

E.ON

Dekra

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 75 658 kr (21 068 kr 2023 ) och planerat underhall
for 195 000 kr (66 881 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i

resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-11-12 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 538 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 193 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat drénering.

Tidigare utfért underhall

Malning fonsterbleck samt balkongsidor
Justering och tétning av fénster
Laddboxar

Installation av IMD-el

Installation av ny tvattmaskin

Takbyte

Installation och rengéring av dorr till lokal

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-23. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Moten

Styrelsen har traffats vid tretton tillfallen under aret fér protokollférda méten, daremellan har det tagits ett flertal
kontakter inom styrelsen for att verkstélla beslut och hantera akuta handelser. Arbetet i styrelsen har kdnnetecknats
av ett stort engagemang och ett gott samarbete. Féreningsstdmma hélls den 25 maj 2023 i var gemensamhetslokal i
kdllaren och ett femtontal medlemmar var narvarande.

Den 13 oktober hélls en gardsdag - vi héststddade gemensamma utrymmen bade ute och inne samt rensade ut det
gamla soprummet som hort till A-trappan. Och sa fikade vi forstas och at grillade hamburgare!

Underhdll

Under maj manad gjordes ommalning av samtliga fonsterbleck samt de balkongsidor som vetter mot
Herrestadsgatan. Det blev en valbehovlig uppsnyggning av fasaden!

Dessutom har de vanliga serviceinsatserna for hissarna, fiarrvarmecentralen och maskinerna i tvattstugan
genomforts.

Hyresgdster

Fridhem Maleri & Byggservice AB ar fortsatt hyresgast till den stérre kéllarlokalen Den mindre lokalen var en kort tid
uthyrd som verkstad for konsthantverk, men ar nu ater ledig fér uthyrning.

Ett par medlemmar har, efter godkdnnanden fran styrelsen, haft sina ldgenheter uthyrda i andra hand.
Andrahandshyresgdsterna har valkomnats av styrelsen och blivit visade runt i fastigheten.

Ovrigt
Radonmaétare var under inledningen av aret utplacerade i nio ldgenheter och i tre killarlokaler. Resultatet av
matningen visade inga férhojda varden i ndgot av utrymmena.

Under aren 2017-2022 har foreningen, i olika etapper, upphandlat konsulttjanster samt betalt kommunala avgifter
for att Fa fram underlag till, samt ans6ka om, bygglov och detaljplanedndringar for hissar, parkeringsplatser och
vindsldgenheter. Dessa kostnader har hittills bokférts som ett pdgdende projekt i arsredovisningen eftersom
projektets huvudpunkt - vindsldgenheter - annu inte forverkligats. | foreliggande arsredovisning har dock styrelsen
valt att redovisa dessa kostnader, med hansyn till den osdkerhet som rader kring huruvida detta projekt kommer att
foljas upp samt vid vilken tidpunkt en eventuell Fortsdttning skulle kunna dga rum.

Framtiden

Arbetet med att fa fram ett upphandlingsunderlag fér det stundande draneringsarbetet har sysselsatt styrelsen dven
under det gangna aret. Upphandling av olika konsulttjdnster och referenstagningar av entreprenérer m.m. har varit
mer tidskrdvande an vad vi kunde férutse for ett ar sedan, och till detta har ocksa kommit tid for diskussioner om en
férnyelse av utemiljon.

Styrelsen avser att fatta beslut om utférandet samt val av entreprendrer for draneringsarbetet i april 2025.
Draneringen ar kostnadsberdknad till omkring 2 miljoner kronor. Till detta ska ldggas kostnaden fér att Forverkliga
tradgardsgruppens forslag till nya [6sningar For rabatter, hdckar med mera. Relining av spillvattenledningarna i
kdllaren &r nasta stérre underhallsarbete som ligger framfor styrelsen att besluta om. Detta arbete behéver bli klart
senast under ar 2028, enligt den bedémning som gjordes i samband med spolningen av vart avloppssystem i januari
2022.

Styrelsen fér Brf Herrestads Mosse
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Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 1 dverlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 2 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 43 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
1 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 44 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 3 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband.
Féreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Vi ser om ditt hus! 6(18)
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[+] X3 °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 2 340 2228 1957 1872
Resultat efter finansiella poster, tkr -1039 64 -310 -2292
Féréndring av underhallsfond 343 460 184 -1633
Resultat efter Fondférandringar, exkl avskrivningar -827 153 60 -114
Sparande, kr/kvm -89 257 202 141
Soliditet, (%) 79 79 78 79
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 803 764 701
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 87 87 91
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 750 701 649 636
Lokalhyra, kr/kvm 277 386 248 158
Driftkostnad, kr/kvm 351 394 328 326
Energikostnad, kr/kvm 211 233 199 194
Ranta, kr/kvm 141 90 54 46
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 193 199 181 182
Skuldsattning, kr/kvm 3595 3852 3633 3781
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 3953 4024 4095
Rantekanslighet, (%) 5 5 6
Snittranta, (%) 3.91 2.35 1.48 1.20

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar och kostnadsfoéring av projekt for vindsldagenheter, hissar och parkeringsplatser. Styrelsen utvarderar
l6pande vilket avgiftsuttag som kravs for att féreningen ska kunna fullgéra sina framtida ekonomiska dtaganden och
kommer att 6ka avgifterna baserat pa den utvarderingen
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Herrestads Mosse
769612-9738

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 42 372 635 888 676 -3180393 63814
Disposition enligt féreningsstdmma 63814 -63 814
Avsattning till underhallsfond 538 000 -538 000
lanspraktagande av underhallsfond -195 000 195 000
Arets resultat -1038955
Vid arets slut 42 372 635 1231676 -3459579 -1038 955
L] [ ] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Forfogande Finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3116 579
Arets resultat fFére fonddndring -1038955
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -538000
Arets iansprakstagande av underhéllsfond 195 000
Summa 6ver/underskott -4 498 534
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rakning -4498 534
Totalt -4498 534

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Herrestads Mosse
769612-9738

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 2121127 1986 465
Ovriga rérelseintdkter 3 218 806 241956
Summa rérelseintdkter 2339933 2228 421
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -1248 270 -1 129 640
Ovriga kostnader 5 -1 046 326 -102 171
Personalkostnader 6 -162 600 -156 733
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -554 689 -548 911
Summa rérelsekostnader -3011 885 -1937 455
RORELSERESULTAT =671 952 290 966
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 24 397 11741
Rantekostnader och liknande resultatposter -391 400 -238 893
Summa finansiella poster -367 003 -227 152
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 038 955 63 814
RESULTAT FORE SKATT -1038 955 63814
ARETS RESULTAT -1 038 955 63814
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 48 219727 48 764 936
Inventarier, maskiner och installationer 70 71100 80 580
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

. . e 8 0 897 610
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar 48 290 827 49 743 126
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 290 827 49 743 126
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 5368 2 553
Ovriga Fordringar 128 008 123 237
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71 162 024 49 554
Summa kortfristiga fordringar 295 400 175 344
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1185193 1026 449
Summa kassa och bank 1185193 1026 449
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1480 593 1201793
SUMMA TILLGANGAR 49 771 420 50944919

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 372 635 42 372 635
Underhallsfond 1231676 888 676
Summa bundet eget kapital 43 604 311 43 261 311

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3459 579 -3180393
Arets resultat -1 038955 63814
Summa Fritt eget kapital -4 498 534 -3 116 579
SUMMA EGET KAPITAL 39105 777 40 144 732

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13,14 1480 000 3479 600
Summa langfristiga skulder 1480 000 3479 600
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 1480 000 3479 600

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 8 524 600 6705 160
Leverantorsskulder 154 180 109177
Skatteskulder 4 486 5937
Ovriga skulder 1243 61464
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 501134 438 849
Summa kortfristiga skulder 9185643 7320 587
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 9 185 643 7 320 587
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 771 420 50944919
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -671 952 290 966
Avskrivningar 554 688 548 911
Summa -117 264 839 877
Erhallen ranta 24 397 11741
Erlagd ranta -391 400 -238 893
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére -484 267 612725
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -120 056 -47 014
Okning av rérelseskulder 45616 -129 159
Kassafléde Fran den lopande verksamheten -558 707 436 552
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kostnadsforing av aktiveringar 897610 51449
Kassafléde fran investeringsverksamheten 897 610 51449
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 5100 000 5100 000
Amortering av laneskulder -5280 160 -5280 160
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -180 160 -180 160
Arets kassaflode 158 743 307 841
Likvida medel vid arets bérjan 1026 449 718 607
Likvida medel vid arets slut 1185192 1026 449
12 (18)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfoérda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgangar Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 10-100 ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 1898275 1774165
Hyror lokaler 69900 97 200
Hyror p-platser/garage 152 952 115100
Totalt arsavgifter och hyror 2121127 1986 465
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
El 187 126 158 605
Forsakringsersattningar 12 671 0
Overlatelseavgifter 0 5366
Ovriga intakter 19 009 77 985
Totalt 6vriga rorelseintdkter 218 806 241 956

| posten 6vriga intakter ingar det under 2024, 16 990 kr i form av intdkter fran laddplatser.

Vi ser om ditt hus! e
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Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 198 511 234950
Uppvdrmning 271720 279 164
Vatten och avlopp 116 909 102713
Avfallshantering 16 924 35628
Sotning 0 28 553
Teknisk forvaltning 153 864 148 224
Serviceavtal 6 240 11528
Besiktningskostnader 5281 9590
Systematiskt brandskyddsarbete 7019 20438
Snéréjning 248 0
Ovriga utgifter For képta tjdnster 47 180 15000
Bredband 42 487 37 621
Kabel-TV 11 855 14 819
Forsakringar 36 222 34542
Foérbrukningsmaterial 4643 11764
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 58 510 57 157
977 612 1041691
Reparationer
Huskropp 2119 0
Armaturer, gemensamma utrymmen 7807 0
Lokaler 4375 0
Markytor 6703 2241
Vattenskador 11613 0
Ovrigt 0 2750
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 22 407 2107
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 0 4854
VA & sanitet, installationer 5526 1016
Varme, installationer 1611 1544
Ventilation, installationer 8376 4391
Tele/TV/porttelefon, installationer 5121 2165
75 658 21068
Planerat underhall
Huskropp, tak 0 45793
Huskropp, balkonger 167 500 0
Hiss 27 500 0
VA & sanitet, installationer 0 13113
Markytor 0 7975
195 000 66 881
Totalt Fastighetskostnader 1248 270 1129 640

Vi ser om ditt hus!
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 67 473 70 887
Revision 36400 18 850
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 2981
Kontorsmateriel och trycksaker 250 881
Bankkostnader 1142 550
IT-tjdnster 1496 1646
Ovriga externa tjanster 897 610 4375
Ovriga externa kostnader 0 2 000
Kostnader av engangskaraktar 41955 1
Totalt ovriga kostnader 1046 326 102 171

Ovriga externa tjdnster avser kostnadsféring av projekt fran 2017-2022 avseende bygglov och detaljplaneidndringar

for hissar, parkeringsplatser och vindsldagenheter.

Not 6. Personalkostnader 2024 2023

Styrelsen

Styrelsearvode 131211 144 238

Sociala kostnader 31389 12 495
162 600 156 733

Totalt personalkostnader 162 600 156 733

Foéreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . . 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 545209 539431
Inventarier, maskiner och installationer 9480 9480
554 689 548 911
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar 554 689 548 911

Vi ser om ditt hus!
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ing3ende anskaffningsvarden
Byggnader 36 033 832 36 070 281
Mark 18047013 18047013
Pagaende nyanlaggningar 897 610 912610
Arets anskaffning byggnader 0 -36 449
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning -897 610 -15000
Utgaende anskaffningsvirden 54 080 845 54 978 455
Ing3dende avskrivningar
Byggnader -5315909 -4776 478
Arets avskrivning pa byggnader - 545209 -539431
Utgaende avskrivningar -5861118 -5315909
Utgdende redovisat virde 48 219 727 49 662 546
Varav
Byggnader 30172714 30717923
Mark 18047013 18047013
Pagaende nyanlaggningar 0 897 610
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 28 472 000 28 472 000
Taxeringsvarde mark 25000000 25000000
53472 000 53472 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 53 000000 53000 000
Lokaler 472 000 472 000
53472 000 53472 000
Not 9. Stdllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 900 000 12 900 000
| eget forvar 10 848 400 10 848 400
Summa: 23 748 400 23748 400
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden
Inventarier, maskiner och installationer 94 800 94 800
Utgaende anskaffningsvarden 94 800 94 800
Ingadende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -14 220 -4740
Arets avskrivningar -9480 -9480
Utgaende avskrivningar -23700 -14 220
Utgaende redovisat virde 71100 80 580
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 53630 0
Foérutbetalda kostnader 108 394 49 554
Summa 162 024 49 554

Vi ser om ditt hus!
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Not 12. Kassa och bank

Bostadsrattsforeningen Herrestads Mosse

769612-9738

2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 670 400 1026 449
Placeringskonto SBAB 514792 0
Summa 1185 192 1026 449
Not 13. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 8 524 600 6 705 160
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1480 000 3479 600
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 10 004 600 10 184 760
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB Lost 4,57 % 0 4300 000
SEB 2025-07-28 3,82 % 3314600 3384760
SEB Lost 4,54 % 0 800 000
SEB 2026-04-28 3,87 % 1425000 1525000
SEB 2026-08-28 0,87 % 165 000 175000
SEB 2025-03-28 3,00 % 5100000 0
Summa skulder till kreditinstitut 10 004 600 10 184 760
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 524 600 -6 705 160
1480 000 3479 600
Not 15. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 172 489 172 489
Upplupna rdntekostnader 10 133 12 044
Forutbetalda intdkter 209 950 159 474
Upplupna revisionsarvoden 28900 20 000
Upplupna kostnader 79 663 74 841
Summa 501 135 438 848

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Herrestads Mosse
m 769612-9738

Underskrifter

Malmé enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bengt-Ola Holgersson Charlein Elvland
Ordférande Ledamot

Gerry Eilenberg Alma Jensen
Ledamot Ledamot
Jan-Ake Blomberg Carl Malmberg
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Vi ser om ditt hus! e
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Herrestads Mosse, org nr 769612-9738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for Brf Herrestads
Mosse for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utféor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Herrestads Mosse for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fédrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader Gver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsféreningar ar avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhadllet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma
Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt  fattar beslut. Exempel pad beslut som fattas ar
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vasentliga Ffoérandringar sdasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om fdreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys
i drsredovisningen. Foreningens kassafléde fran den l6pande verksamheten boér vara
tillrdckligt for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr8n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pd en foreningsstdmma fér att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pd revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [angsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader fér perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka l[6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdakningen kompletterande upplysningar i form av
noter. S3dant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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