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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Herrestads Mosse, 769612-9738, med séte i Malmd, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed =
en akta bostadsrattstdrening. =
Féreningen har ingen del i en samfallighet. ©
Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer %
Ordinarie ledamaoter Vald t.0.m. féreningsstdmman ©
Bengt-Ola Holgersson Ordférande 2024 o
Alma Jensen Ledamot 2024 th
Charlein Simonsson Ledamot 2024 o
Carl Malmberg Ledamot 2024 o
Jan-Ake Blomberg Ledamot 2024 .
Gerry Eilenberg Ledamot 2024 E
E
Styrelsesuppleanter §
Oskar Lindegren Suppleant 2024 =
Ellinor Andersson Suppleant 2024 E
°
Ordinarie revisorer a
EY AB Auktoriserad revisor
Valberedning
Heidi Francke 2024
Hiba Kaminski 2024
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmé Herrestad 8 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med
33 lagenheter och 5 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1949. Fastighetens adresser ar

Herrestadsgatan 1A-B.

Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler samt 26 parkeringsplatser med
hyresratt. Den femte lokalen ar gemensamhetslokal.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
3 14 13 3
Total tomtarea: 2 394 kvm

Total bostadsarea: 2 531 kvm

Total lokalarea: 113 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-18.

Fastigheten ar fullvardesférséakrad i Lansfdrsakringar Skane. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

00
Forvaltning och vasentliga avtal "
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska <
forvaltning enligt tecknat avtal. <
Vasentliga avtal .
Tele 2 Kabel-TV @
Tele 2 Bredband =
Fortum Elavtal avseende volym 33
E.ON Fjarrvarme '
Orestads Bevakning Jour §
Bredablick Teknisk Férvaltning SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) ©
Anticimex Skadedjursbekampning L
Kone Serviceavtal hissar £
E.ON Serviceavtal virmesystem =
Anticimex Serviceavtal skadedjur -
KIWA Inspecta AB Besiktning av hissar g

B

)

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 21 068 kr och planerat underhall for
66 881 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-11-12 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 527 000 kr 2023 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar 185
kr per kvm.
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Tidigare utfért underhall Ar

Justering och tétning av fonster 2022

Laddboxar 2022

Installation av IMD-el 2021

Installation av ny tvattmaskin 2021

Takbyte 2021

Installation samt rengdring av dorr till lokal 2020

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 25 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens Ord

Maten

Styrelsen har traffats vid tolv tillfallen under aret for protokollférda méten, daremellan har det tagits ett
flertal kontakter inom styrelsen for att verkstélla beslut och hantera akuta handelser. Arbetet i styrelsen
har kénnetecknats av ett stort engagemang och ett gott samarbete.

Sondagen den 23 april genomfdrdes en gardsdag da bl.a. fyra odlingslador kom pa plats och en
sandlada sattes samman.

Foreningsstamma hdélls den 25 maj 2023 i var gemensamhetslokal i kéllaren och ett femtontal
medlemmar var narvarande.

Den 29 oktober hélls ytterligare en gardsdag - den har gangen hoststadades gemensamma utrymmen
bade ute och inne. Och sa fikade vi forstas och at grillade hamburgare!

- Sida (4 av 18)

Underhall

Det kombinerade atervinnings- och cykelhuset bérjade lacka fran taket i samband med en kraftig
sndsmaltning och ett nytt undertak fick darfoér laggas av firman Téata Tak. Det gréna tacket med
sedumvaxter gick, som val var, att rddda och lagga tillbaka.

Hyresgaster

Fridhem Maleri & Byggservice AB &r fortsatt hyresgast till den stérre kallarlokalen, och den mindre, om
ca 40 kvm, blev under hésten uthyrd till Philip Kaminsky, fér att anvandas som malarateljé och
verkstad fér mindre snickeriarbeten.

Ovrigt

En cykelrensning i kallaren och bland cykelstallen utomhus, resulterade i en rejal uppstadning av
herrelésa cyklar och det gav ocksa rabatt for féreningens medlemmar hos den cykelverkstaden som
tog emot de kasserade cyklarna.

Samtliga eldstader sotades och kontrollerades den 27 mars.

En ansdkan om elstéd lamnades in och beviljades for totalt 65 000 kr.

| mitten av december placerades radonmatare ut i nio lagenheter och i tre av lokalerna i kallaren.
Resultatet av matningen kommer under varen 2024

Dokumentnummer: 6638e553adc38

Framtiden

Samtliga fonsterbleck kommer att renoveras under sommaren 2024.

Arbetet med att fa fram kostnadskalkyler for det stundande draneringsarbetet for fastigheten samt
diskussioner om en fornyelse av utemiljon, har sysselsatt styrelsen aven under det gangna aret.

En dranering kommer att kosta omkring 2 miljoner kronor och {ill detta skall laggas kostnaden fér att
forverkliga tradgardsgruppens forslag till nya lIésningar for bl.a. rabatter, hackar och dagvatten.
Styrelsen kommer att fatta beslut under 2024 angaende alternativen for utférandet samt val av
entreprendrer for arbetet.

Aren darefter vantar flera storre arbeten i kéllaren: renovering av ytskikten samt relining av
avloppsstammen.

Styrelsen for Brf Herrestads Mosse
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 2 Gverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 Gverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st. (Antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 44 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid &rets utgang hade féreningen 43 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdimman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

°

Arsavgifter
Foéreningen beslutade att férandra arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 7

Y.
| arsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband.

Fdreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Flerarsoversikt i
Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020 3
Rorelsens intakter 2228 1957 1872 1748 &
Resultat efter finansiella poster 64 -310 -2 292 -59 :
Foérandring av underhallsfond 460 184 -1 633 487 o
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 153 60 -114 -13 )
Sparande, kr / kvm 257 202 141 125 o
Soliditet (%) 79 78 79 80 0
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 764 701 . . %
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 87 91 - - o
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 701 649 636 622 <
Driftskostnad, kr/ kvm 394 328 326 269 “E’
Energikostnad, kr / kvm 233 199 194 96 €
Rénta, kr / kvm 90 54 46 40 [
Avsattning till underhallisfond, kr / kvm 199 181 182 179 5
Lan, kr/ kvm 3852 3633 3781 3746 =
Skuldséttning bostadsrétter, kr / kvm 4 024 4 095 E = =
Réntekénslighet (%) 5 6 C - o
Snittrénta (%) 2,35 1,48 1,20 1,07

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

42 372 635

42 372 635

Bundet

Underhalls-
fond

428 557

527 000
-66 881

888 676

Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
Resultat

2410141
-310 132
-527 000

66 880

-3 180 393

5(16)

Fritt

Arets
resultat

-310 132
310132

63 814
63 814

-2720 274

63 814
-527 001
66 882

-3 116 579

-3 116 579

Vad betraffar féreningens resultat och stéallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 18)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 1986 465 1807 186

Ovriga rorelseintakter 3 241 956 149 681

Summa rorelseintakter 2228 421 1 956 867

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 129 640 -1 287 796

Ovriga externa kostnader 7 -102 171 -114 111

Personalkostnader 8 -156 733 -157 909

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -548 911 -554 197

Summa rorelsekostnader -1 937 455 2114013

Rorelseresultat 290 966 -157 146

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 741 508

Rantekostnader och liknande resultatposter -238 893 -153 494

Summa finansiella poster -227 152 -152 986 =

Resultat efter finansiella poster 63 814 -310 132 o

Arets resultat 63814 -310 132 o
o
=
o
@

v
E
E
=
=
c
w
=
=
. 4
o
0O
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

10

12

13

2023-12-31

48 764 936
80 580

897 610
49743 126

49743 126

2553
123 237
49 554

175 344
1026 449
1201 793

50944 919

2022-12-31

49 340 816
90 060

912610
50 343 486

50 343 486

1143
79 592
47 595

128 330
718 608
846 938

51190 424

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 372 635 42 372 635

Underhallsfond 888 676 428 557

Summa bundet eget kapital 43 261 311 42 801 192

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 180 393 -2410 141

Arets resultat 63 814 -310 132

Summa fritt eget kapital -3 116 579 -2 720273

Summa eget kapital 40 144 732 40080919

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 3479 600 5084 760

Summa langfristiga skulder 3479 600 5084 760 "
0

Kortfristiga skulder i

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 6 705 160 5280 160 9

Leverantdrsskulder 109 177 123 957 =

Skatteskulder 5937 4 584 o

Ovriga skulder 61465 119172 =

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 438 848 496 872

Summa kortfristiga skulder 7 320 587 6 024 745

0
m
v
©
o
m
un
n
L)
0
m
(=]
o
i
@
-
=
=
=
3
=
-
=
w
c
=
3
A
o
0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50944 919 51 190 424
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 290 966 -157 146
Avskrivningar 548 911 554 197
839 877 397 051
Erhallen ranta 11 741 508
Erlagd ranta -238 893 -153 494
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 612 725 244 065

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

(:L:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -47 014 -59 091

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -129 158 212 807

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 436 553 397 781

Investeringverksamheten =
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -100 007 ®
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 51 449 >
Kassaflode fran investeringsverksamheten 51449 -100 007 °
Finansieringsverksamheten °
Upptagna lan 5100 000 - o
Amortering av laneskulder -5 280 160 -145 080 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -180 160 -145 080 E
Arets kassafléde 307 842 152 694 é
Likvida medel vid arets borjan 718 607 565 914 e
Likvida medel vid arets slut 1026 449 718 608

w
E
£
>
c
=
w
=
E
n. 4
o
(&

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 10-100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 1774165 1 642 836
Hyror lokaler 97 200 62 550
Hyror p-platser/garage 115100 101 800
Summa 1986 465 1807 186

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

El 158 605 134 098
Overlatelseavgifter 5 366 10 071
Ovriga intakter 77 985 5512
Summa 241 956 149 681

| posten dvriga intdkter ingar det under 2023, 65 041 kr i form av elstdd.

6638e553adc38 - Sida (11 av 18)
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Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Varme, installationer

Ventilation, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer
Huskropp

Markytor

Ovrigt

Summa

Not 5 Planerat underhall

C)vrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Varme, installationer

Huskropp, tak

Huskropp, fonster

Markytor

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk férvaltning

Sotning

Besiktningskostnader
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Férsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Bredband

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
2107

4 854
1016
1544
4 391
2 165

2 241
2750

21 068

2023-01-01-
2023-12-31

13113
45 793

7975
66 881

2023-01-01-
2023-12-31
57 157

148 224

28 553
9590

11 528
11764
15000

234 950
279 164
102713
35628

34 542

20 438

14 819

37 621

1041 691

2022-01-01-
2022-12-31
2343

1688

2 926

4 466

844

5894

18 161

2022-01-01-
2022-12-31
60 000
35732

180 000

56 825

332 557

2022-01-01-
2022-12-31
54 847

146 525

5011
-660

14 638
14 202
227 355
255 536
84 151
30 162
25 824
28 433
13 434
37 620

937 078

- Sida (12 av 18)
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Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2 981 -
Kontorsmateriel och trycksaker 600 300
Fdrvaltningskostnader 71168 73 903
Revision 18 850 36 053
Bankkostnader 550 1725
IT-tjanster 1646 1206
Ovriga externa tjanster 4 375 -
Ovriga externa kostnader 2001 924
Summa 102171 114111

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 144 238 120 750
Summa 144 238 120 750
Sociala avgifter 12 495 37 159
Summa 156 733 157 909

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

- Sida (13 av 18)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 539 431 549 457
Inventarier, maskiner och installationer 9480 4740
Summa 548 911 554 197
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2023-12-31

36 070 281
18 047 013
912610

55 029 904

-36 449
-15 000

51 449

54 978 455

-4 776 478
-4 776 478

-539 431
-539 431

-5 315 909

49 662 546

30717 923
18 047 013
897 610

53 000 000
472 000

53 472 000
28472 000

13(16)

2022-12-31

36 070 281
18 047 013
907 403

55 024 697

5207
5207

55 029 904

-4 227 021
-4 227 021

-549 457
-549 457

-4 776 478

50 253 426

31293 803
18 047 013
912610

53 000 000
472 000

53 472 000
28 472 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 94 800
94 800
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 94 800
- 94 800
Utgaende anskaffningsvérden 94 800 94 800
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -4 740 -
-4 740 -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -9 480 -4 740
-9 480 -4 740
Utgaende avskrivningar -14 220 -4 740 =
Redovisat varde 80 580 90 060 i
o
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ‘
2023-12-31 2022-12-31 Pt
Forutbetalda kostnader 49 554 47 595 E
Summa 49 554 47 595 i
Not 13 Kassa och bank o

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1026 449 718 608

Summa 1026 449 718 608
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Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld
SEB* 4,57 % 2024-09-28

SEB 0,56 % Lost 4 300 000
SEB 3,82 % 2025-07-28 3 454 920
SEB 1,56 % Lost 800 000
SEB* 4,54 % 2024-12-28

SEB 1,43 % 2024-04-28 1625 000
SEB 0,87 % 2026-08-28 185 000
Summa 10 364 920

5100 000

2023-12-31

6705160
3479 600

10 184 760

2023-12-31

10 184 760
10 184 760

Nya lan Arets amort.

4 300 000
4 300 000

70 160

- 800 000
800 000
100 000

- 10 000

5280 160

2022-12-31

5280 160
5084 760

10 364 920

2022-12-31

10 364 920
10 364 920

Utg. skuld
4 300 000

3 384 760

800 000
1525 000
175 000

10 184 760

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stéallda sakerheter

2023-12-31
172 489

12 044

159 474

20 000

74 842

438 849

2023-12-31

23 748 400
23 748 400

2022-12-31
177 565
5110

214 870

29 900

69 427

496 872

2022-12-31

23 748 400
23 748 400

- Sida (16 av 18)
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Underskrifter

Malma, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bengt-Ola Holgersson Alma Jensen

Styrelseordférande

Charlein Simonsson Carl Malmberg

Jan-Ake Blomberg Gerry Eilenberg

Var revisionsberéattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift. c
EY AB o
Erik Mauritzson 3
Auktoriserad revisor é
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Brf Herrestads Mosse, org.nr 769612-9738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Herrestads
Mosse for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisarssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revision av &rsredovisningen fér dr 2022 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad 24
maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bed&mningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdbme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och 4ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hiigre dn foér en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r Iampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Herrestads Mosse for
ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret foér férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

« pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgdr av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foéreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrittsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma

Foéreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Foérutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader fér el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intéakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrikning
Sammanstallning 6ver foreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman fér att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stillda sédkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet foér fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av foreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tédcka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen fér att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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