Brf Herrestads Mosse
Arsredovisning 2021

BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!




Arsredovisning fér

Brf Herrestads Mosse

769612-9738
Rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Innehalisforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning
Kassaflddesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-4

8-7

9-13
14

Dokumentnummer: 6289f41f5ff9b- Sida (1 av 17)



Brf Herrestads Mosse 1(14)
769612-9738

Forvaltningsberattelse

Styrelsen {6r Brf Herrestads Mosse, 769612-9738, med séte | Malmg, far harmed avge arsredovisning
for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nytijande utan begrénsning fill tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behav. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet elier
lokal. Medlems réatt i fGreningen pa grund av sadan upplatelse kalias bostadsréit. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2005-08-31. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-12 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskatitelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsréatisforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledamdier Vald t.o.m. fdreningsstdmman
Bengt-Ola Holgersson QOrdférande 2022
Gerry Eilenberg Ledamot 2022
Inge Friberg Ledamot 2022
Pablo Hultcrantz Ledamot 2022
Jan-Ake Blomberg Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Peter Tellow Suppleant 2022
Jannike Tingsmark Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

BDO Aukioriserad revisor
Valberedning

Liv Gretland 2022
Helena De Geer Sahiberg 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av siyrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Malmd Herrestad 8 | Maimd kommun med darpa uppférd byggnad med
33 lagenheter och 3 iokaler. Byggnaden &r uppfdrd 1949. Fastighetens adresser ar

Herrestadsgatan 1A-B.

Féreningen upplater 33 l1agenheter med bostadsratt och 2 lokaler samt 28 parkeringsplatser med
hyresratt. Den tredje lokalen ar gemensamhetslokal.

Lagenhetsitrdelning

l

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
3 14 13 3
Total tomtarea: 2 394 kvm

Total bostadsarea: 2531 kvm

Total lokalarea: 249 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-18.

Fastigheten &r fullvardesfdrsakrad i Lanstérsakringar Skane. | fdrsékringen ingar ansvarsférsakring {6r
styrelsen dock ej kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avial

Tele 2 Kabel-TV

Tele 2 Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fijarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Sustend SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Kone Serviceavtal hissar

E.ON Serviceavial varmesysiem

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsdaret utfort reparationer fér 115 255 kr och planerat underhall for
2 140 237 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskosinader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdijer en underhalisplan som upprattades 2019-11-12 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 507 000 kr 2021 f6r
kommande ars underhall, detta motsvarar 182 kr per kvim.

Tidigare utfdrt underhall Ar
Installation av ny tvattmaskin 2021
Takbyte 2021

Installation samt rengéring av dorr till lokal 2020
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allm&nt

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 26 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Styrelsens Ord

Mdten

Under ar 2021 har styrelsen hafi tretton protokoliférda méten, de forsta rent digitala, men senare dven
i fysisk form. Det var befriande att restriktionerna kring pandemin kunde latias.

Féreningsstdmman hélls utomhus den 26 maj - vi satt pa baksidan med en "Tegnells” avstand mellan
stolarna.

Den 30 november genomférdes en gemensam stdddag - manga medlemmar dellog i att snygga lill pa
garden, i atervinningshuset och i kéllaren. Och sedan blev det tillfalle till smaprat vid fikat och
korvgrillningen.

Underhall

Arets stora projekt har varit bytet av taket - nu &r alit som nytt, 72 ar efter att det byggdes.
Fastighetens fjarrvdrmecentral blev ocksd utbytt under aret och ett antal stérande missljud férsvann pa
samma gang - det uppskattades mycket!

Mindre underhalisarbeten har dven gjorts med ytterddrrar och kéllarentréer, dessutom har tvéttstugan
brandsakrats och en ny tvattmaskin har installerats.

Hyresgdster

Foreningens hyresgast, Fridhem Maleri och Byggservice AB, har fatt utbkade lokaler (numera 73 kvm)
och héjd hyresavgift. Dessutom har en avgiftsbelagd parkeringsplats skapats for féretagets fordan.
Styrelsen har pabdrjar arbetet med ait finna en 13mplig hyresgdst fér den andra kéllarlokalen - denna
omfattar tvd rum samt toalett, sammantaget omkring 40 kvm.

Framtiden

Den 27 september 2021 beslutade Malmé stad att andringen av detaljplanen for fastigheten Herrestad
8 (d.v.s. var fastighet) vunnit laga kraft - det betyder att vi nu har méjlighet att inreda lagenheter pa
vinden och dérmed bli fler medlemmar i var fdrening.

Detta projekt kommer att uppta mycket av styrelsens arbete framédver - men sa &r det ocksa ett viktigt
projekt for hela foreningens framtid!

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har 6 dverlatelser av bostadsratter skett (fg &r skedde 7 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 43 medlsmmar.
g tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 42 medlemmar.

Aniedningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en mediem
kan bo | samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen beslutade att fGrandra arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna hdjdes
med 2 %.
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Flerarséversikt

Resuitat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intékter 1872 1748 1799 1778
Resuitat efter finansiella poster -2 292 -59 56 -213
Foéréndring av underhalisfond -1 633 487 426 -21
Resuitat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -114 -13 247 253
Soliditet % 79 80 79 82
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 636 622 622 616
Driftskostnad, kr / kvm 326 269 264 244
Rénta, kr/ kvm 46 40 53 32
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 182 179 200 49
Lan, kr/ kvm 3781 3746 3791 3090
Snittrénta (%) 1,20 1,07 1,41 1,05

Arsavgiftsniva fir bostadsrétter i kr/kvin har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, ranta i kikvm,
avséttning till underhélisfond i kr/kvm samt 1an ke/kvin har bostads- och fokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resulfat

Vid arets bdrjan 42 372 635 1 877 351 -1 507 969 -58 697

Disposition enligt féreningsstimma -58 697 58 697
Avsattning till underhallsfond 507 000 -507 000
Ignspréktagande av underhallsfond -2 140 237 2140 237

Arets resultat -2 292 270

Vid arets slut 42 372 635 244 114 66 571 -2 292 270

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 566 666
Arets resultat fore fondféréandring -2 292 270
/:\rets avsatining till underhallsfond enligt underhalisplan -507 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond _ 2 140 238
Summa dver/underskott -2 225 698

Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:

Att balansera i ny rikning -2 225 698

Vad betraffar féreningens resultat och stalining 1 dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommeniarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 1 750 590 1730134

Ovriga rorelseintdkier 3 121 731 17 901

Summa rorelseintakter 1872 321 1748 035

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -3 161 653 -854 710

Ovriga externa kostnader 7 -174 442 -154 707

Personalkostnader 8 -157 140 -155 404

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -544 900 -531 232

Summa rireisekostnader -4 038 135 -1 696 053

Rorelseresultat -2 165 814 51 982

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resuitatposter 113 305

Réantekostnader och liknande resuliatposter -126 569 -110 984

Summa finansiella poster -126 456 -110 679

Resultat efter finansiella poster -2 292 270 -58 697

Arets resultat -2 292 270 -58 697
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materieila anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,16 49 890 273 50 252 830
Pagaende nyanlaggningar och férskoit

avseende materiella ani&ggningstiligangar 10 907 403 807 222
Summa materiella anidggningstillgangar 50 797 676 51 060 152
Summa anlédggningstillgangar 50 797 676 51 060 152

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -3 571 -
Ovriga fordringar 34 539 29 286
Férutbetalda kostnader och upplupna intkier 11 38 271 37 554
Summa korifristiga fordringar 69 239 66 840
Kassa och bank 12 565 g14 2 394 756
Summa omsiéttningstiligangar 635 153 2 461 596
SUMMA TILLGANGAR 51 432 829 53 521 748
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 372 635 42 372 635
Underhallsfond 244 114 1877 351
Summa bundet eget kapital 42 616 749 44 249 986
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 66 572 -1 507 969
Arets resultat -2 292 270 -58 697
Summa fritt eget kapital -2 225 698 -1 566 666
Summa eget kapital 40 391 051 42 683 320
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 6 910 000 5 990 000
Summa langfristiga skulder 6 910 000 5990 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinsiitut 13,14 3 600 000 4 425 000
Leverantdrsskulder 52 801 61 056
E_}katteskulder 4 442 -
Ovriga skulder 2 362 5993
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 472173 356 379
Summa kortfristiga skulder 4131778 4 848 428
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 432 829 53 521 748

Dokumentnummer: 6289f41f5ff9b- Sida (8 av 17)



Brf Herrestads Mosse B(14)
769612-9738

Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultai -2 165 814 51982
Avskrivningar 544 900 531 232
-1 620914 583 214
Erhilien ranta 113 305
Erlagd ranta -126 569 -110 984
Kassafldde fran den ldpande verksamheten -1 747 370 472 535

fore fordndringar i réreisekapital

Fordndringar i rérelsekapital

C:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -7 946 19 578
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) 113 898 4 873
Kassaflode fran den iGpande verksamheten -1 641 418 496 986

investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter - 1748 750
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -282 424 -291 377
Kassaflode fran investeringsverksamheten -282 424 1457 373
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 200 000 -
Amortering av laneskulder -105 000 -125 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 95 000 -125 000
Arets kassafldde -1 828 842 1 829 359
Likvida medel vid arets bérjan 2 394 756 565 397
Likvida medel vid arets slut 565 914 2 394 756

(1) Fdreningens roreisefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkiuderat for likvida medel.
{2) Foreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

9(14)

!:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning | mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallstond

Underhall utfért enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverfring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper f6r anliggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungiiga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgéng.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella antdggningstillgangar:

Byggnader 10-100 &r
Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1610603 1 563 838
Hyror bostader - 5685
Hyror lokaler 39 750 57 692
Hyror p-platser/garage 100 237 102 919
Summa 1 750 590 1730134
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
El 63 308 1 000
Debiterad fastighetsskatt - 612
Overlatelseavgifter 8 068 7 314
Ovriga intakter 50 355 8975
Summa 121 731 17 901
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma uirymmen 3129 1244
Armaturer, gemensamma utrymmen - 7 456
Ddérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2893 26 187
VA & sanitet, installationer 20702 19168
Varme, installationer 9 871 4 622
El, installationer 49 382 -
Tele/TV/poritelefon, installationer 4196 3 696
Hiss - 11210
Huskropp 1779 -
Vattenskador 23 303 5720
Skadedjur - 18 775
Summa 115 255 98 079
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lokaler - 10 000
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 46 276 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 20 543 -
Hiss -150 000 -
Huskropp, tak 2223418 -
Summa 2140 237 10 000
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 53 227 52237
Teknisk férvalining 142 184 139 925
Besiktningskostnader 2 856 29 858
Bevakningskostnader - 1869
Snérdjning 1470 -
Serviceavial 25213 18 386
Férbrukningsmaterial 1639 5457
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 4862 -
El 177 702 57 633
Uppvérmning 263 928 234 529
Vatten och aviopp 96 794 78 830
Avfallshantering 40 199 36 973
Férsakringar 21 861 21 470
Systematiskt brandskyddsarbete 27 897 18 750
Kabel-TV 13191 13 067
Bredband 37 639 37 648
Summa 906 161 746 631
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 92 -
Férvaltningskostnader 71 269 69 815
Revisicn 26 275 10 900
Jurist- och advokatkostnader 69 627 36 206
Bankkostnader 1208 963
IT-fjanster 1471 -
Ovriga externa tjanster - 32 750
Ovriga externa kostnader 4 500 4073
Summa 174 442 154 707

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstéilda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 119 751 118 250
Summa 118 751 118 250
Sociala avgifter 37 389 37 154
Summa 157 140 155 404
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 544 900 531 232
Summa 544 900 531232
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2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 35 888 038 35888 038
-Mark 18 047 013 18 047 013
-Pagaende nyanlaggningar 807 222 515 845
) 54 742 273 54 450 896
Arets anskaffningar
-Byggnader 182 243
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 100 181 201 377
282 424 291 377
Utgdende anskaffningsvérden 55 024 697 54 742 273
Ingaende avskrivningar
Vid arels bbrjan
-Byggnader -3682121 -3 150 889
) -3682121 -3 150 889
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -544 900 -531 232
-544 900 -531 232
Utgdende avskrivningar -4 227 021 -3 682 121
Redovisat varde 50 797 676 51 060 152
Varav
Byggnader 31 843 260 32 205917
Mark 18 047 013 18 047 013
Pagaende nyanlaggningar 907 403 BO7 222
Taxeringsvarden
Bostader 48 800 €00 48 800 000
Lokaler 508 000 508 000
Totalt taxeringsvérde 49 308 000 49 308 000
24 308 000 24 308 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 38 271 37 554
Summa 38 271 37 554
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 565 914 2394 756
Summa 565 914 2 394 756
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3600 000 4425000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 6 910 000 5 990 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 10 510 000 10 415 000
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 10 510 000 10 415 000
Summa 10 510 000 10 415 000
l.aneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,56 % 2023-09-28 4 300 000 - - 4300000
SEB 1,57 % 2022-06-28 3490000 - - 3490000
SEB 1,56 % 2023-12-28 800 000 - - 800 000
SEB 1,43 % 2024-04-28 1825 000 - 100 000 1725 GO0
SEB 0,87 % 2026-08-28 - 200 000 5000 195 000
Summa 10 415 000 200 000 105000 10510000

Ovan tabell visar siutbetainingsdag f6r féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktédr och ldnen

férlangs normalt vid siutbstalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna léner och arvoden sami sociala avgifter 166 660 158 693
Upplupna rantekostnader 2759 3146
Forutbetalda intikter 170 361 119 765
Upplupna revisionsarvoden 22 300 17 900
Upplupna drifiskostnader 110 093 58 875
Summa 472173 356 379
Not 16 Stélida sakerheter
Stéllda sékerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 23 748 400 23 748 400
Summa stéllda sékerheter 23 748 400 23 748 400
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Christofer Hultén
Auktoriserad revisor
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Denna verifikation har upprittats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 6289f41f5ffob har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hidndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.



BD

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Herrestads Mosse

Org.nr. 769612-9738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6et en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Herrestads Mosse for ar 2021.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riitvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2021 och av dess finansiclla resuktat 6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststilier
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har witfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi &r
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat dr tilledickliga och
dndamAlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehiller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, niir sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka firmagan ait fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsate drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mdl #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limina en revisionsberdittelse som innehiller véra vitalanden.
Rimlig sikerhet ir en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revistonen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsdtgiirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdickliga och
#ndamalsenliga for att utgtra en grund for vira uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet tli foljd av
oegentligheter ar hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
Asidosiittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att uiforma
granskningsatgirder som #r lampliga med hidnsyn till
omstindigheterna, men inte fir att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utviirderar vi impligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthorande upplysningar.

* drar vi en slutsats om Hmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av irsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huravida det finns ndgon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiitielsen fista
uppmirksamhbeten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitea
verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innchilict i arsredovisningen, déribland upplysningama, och ont
#rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pél ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maéste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvalining for Bostadsrittsfreningen
Herrestads Mosse f6r dr 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvalimingsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfoin revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Van
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat fr tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfartning och risker stiller pa storleken av féreningens cgna
kapitai, konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokdGringen,
medelsforvaitningen och foreningens ekonomiska angeliigenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltingen, och diirmed vrt
uttalande om ansvarsfrihet, & att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

+ forctagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat skt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen efler stadgarna.

Vart mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sitkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka ftgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fGreningens vinst eller torlust inte dr forenligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professtonelit omdme och har en protessionelit
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget ull disposittoner av foreningens vinst
cller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pé vir
professionetla beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sidana dtgirder,
omriden och forhdllanden som dr viasentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriidelser skuile ha sérskild betydelse for
foreningens sitvation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som ir
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styreisens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst elter forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

MALMO den

BDO Kommanditbolag Syd

Christofer Hultén
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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