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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Herrestads Mosse, 769612-9738, med site | Malmd, far hdrmed avge arsredovisning
for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Edreningens &ndamél

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i féreningens
hus uppléta bostader och andra lagenheter & mediemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelsen tar dven omfatta mark som ligger i
ansiutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsiégenhet eller
lokal. Medlems ratt i fdreningen pa grund av s&dan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2005-08-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-12 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &dkta bostadsratisférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Inge Friberg Ordférande 2021

Martin Lucander Ledamot Avgatt 2021-04-08
Gerry Eilenberg Ledamot 2021

Camilia Kandefelt Ledamot Avgait 2021-02-25
Bengt-Ola Holgersson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Peter Tellow Suppleant 2021

Heidi Francke Suppleant 2021

Jan-Ake Blomberg Suppleant 2021

Ordinarie revisorer

BDO Auktoriserad revisor

Valberedning

Liv Gretland

Karolina Lucander

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Malmé Herrestad 8 i Malmé kommun med dérpa uppford byggnad med
33 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden &r uppford 1949. Fastighetens adresser &r
Herrestadsgatan 1A-B.

Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsritt och 3 lokaler samt 26 parkeringsplatser med
hyresratt. Den fjarde lokalen &r gemensamhetslokal.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
3 14 13 3
Total tomtarea: 2 394 kvm

Total bostadsarea; 2 531 kvm

Total lokalarea: 249 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-18.

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i LansfOrsakringar. | férsakringen ingar ansvarstdrsakring for
styrelsen.,

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvalining i Sverige AB har bitritt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
fdrvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Sustend SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Kone Serviceavtal hissar

E.ON Serviceavtal virmesystem

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rikenskapsaret utfort reparationer for 98 079 kr och planerat underhall for
10 000 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen fdljer en underhallsplan som upprittades 2019-11-12 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 497 000 kr 2020 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 179 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar
bland annat underhall av fonster.

Tidigare uttért underhall Ar
Installation samt rengéring av dérr till lokal 2020
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Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Allm&nt

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 17 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokolifésrda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde maénga foretag en minskad efterfragan. Det
&r styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord verksamhetsaret 2020

Féljande saker har skett i BRF Herrestadsmosse under 2020:

Den sista hyreslagenheten séldes under aret efter det att hyresgésten Greta Nilsson avlidit. Greta hade
bott i Idgenheten dnda sedan huset byggdes.

OKV (Obligatorisk Kontroll Ventilation) genomfsrdes i slutet av aret. Samtliga ldgenheter &r godkénda.

IMD (Individuell M&tning Debitering) installerades under &ret | fastigheten. Detta innebar att
medlemmarna inte betalar ndgon métaravgift per lagenhet. Projeketet har lett till en besparing for
medlemmarna med avseende pé elkostnaden per lagenhet. Vi har tecknat ett avtal med Eon for
leveransen av el. Elen vi kdper &r férnyelsebar.

Tradgardskommitté. Under aret arbetade en tradgards kommitte fram ett underlag for férnyelse av
utemiljén.

Planandringsarbete. Arbetet med att fa till en &ndring av planbestdmmelsen pagick under aret och har
fortsatt under 2021

Mésskrammare. Fér att komma tillratta med/minska forekomsten av masar har masskrammare
monterats pa skorstenarna

Avslutningsvis vill jag spara for eftervériden att vi under detta pandemidr inférde digitala styrelseméten,
vilket inledningsvis kandes frammande, emellertid har vi véxt in i detta och alla i styrelsen har véxt in i
det arbetssittet.

Inge
Friberg/Styrelsen BRF Herrestadsmosse

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).
Under 2020 har 1 upplételse av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 43 medlemmar.
8 tilkommande mediemmar under rakenskapsaret.
5 avgéende mediemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 44 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras att vid féreningsstémman har en bostadsrétt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen beslutade att férandra arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna héjdes
med 2 %.
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Flerarsdversikt

Resultat och stéfining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakier 1748 1799 1778 1774
Resultat efter finansiella poster -59 56 -213 54
Férandring av underhalisfond 487 426 -21 84
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar -13 247 253 397
Soliditet % 80 79 82 83
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 622 622 616 616
Driftskostnad, kr / kvm 269 264 244 226
Rénta, kr / kvm 40 53 32 23
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 179 200 49 49
Lan, kr / kvm 3746 3791 3090 2802
Snittranta (%) 1,07 1,41 1,06 0,80

Arsavagiftsniva 18 bostadsritter i kr/kvm har bostadsrétisarean som berékningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, réinta i krfkvm,
avsdltning till underhélisfond i krkvm samt lan krfisvm har bostads- och fokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Avséttning till underhalisfond
lanspraktagande av underhalisfond
Arets upplatelser

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

40 623 885

1748 750

42 372 635

Bundet

Underhalls-
fond

1390 351

497 000
-10 000

1877 351

Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondtérindring

Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhalisfond
Summa Sver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny ridkning

Vad betraffar foreningens resultat och stalin

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

5(15)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 076 480 55 511
55 511 -55 511
-497 000
10 000
-58 697
-1 507 969 -58 697
-1 020 969
-58 697
-497 000
10 000
-1 566 666
-1 566 666

ing i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1730134 1777 393
Ovriga rérelseintakter 3 17 901 21663
Summa rérelseintikter 1748 035 1799 056
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 456 -854 710 -879 876
Ovriga externa kostnader 7 -154 707 -140 699
Personalkostnader 8 -155 404 -121 592
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 9 -531 232 -453 134
Summa rorelsekostnader -1 696 053 -1 595 301
Rérelseresultat 51982 203 755
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 305 44
Rantekostnader och liknande resultatposter -110 984 -148 288
Summa finansiella poster -110 679 -148 244
Resultat efter finansiella poster -58 697 55 511

Arets resultat -58 697 55 511




Brf Herrestads Mosse 7(15)
769612-9738

Balansrékning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 10,17 50 252 930 50 784 162
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 807 222 515 845
Summa materiella anliggningstillgangar 51060 152 51 300 007
Summa anléggningstillgangar 51 060 152 51 300 007
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 29 286 27 278
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 37 554 59139
Summa kortfristiga fordringar 66 840 86 417
Kassa och bank 12 2 394 756 565 397
Summa omsittningstiligangar 2461596 651 814
SUMMA TILLGANGAR 53 521 748 51 951 821
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Balansrékning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapita!

Fritt eget kapital
l?alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader ach forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2020-12-31

42 372 635
1877 351

44 249 986

-1 507 969
-58 697

-1 566 666
42 683 320

5990 000
5990 000

4 425 000
61 056

5993
356 379

4 848 428

53 521 748

8(15)

2019-12-31

40 623 885
1 390 351

42 014 236

-1 076 479

-1 020 968

40 993 268

10 440 000
10 440 000

106 000
60 819
-7 262
10 360
354 636

518 553

51 951 821
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(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkiuderat f6r likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 51982 203 756
Avskrivningar 531 232 453 134

583 214 656 890

Erhallen rénta 305 44
Erlagd ranta -110 984 -148 288
Kassafidde fran den lopande verksamheten 472 535 508 646
fore féréandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 19578 -63 739
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 4 873 43 643
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 496 986 498 550
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 1748 750 -
Forvéry av materiella anlaggningstiligangar -291 377 -2 910 376
Kassafldde fran investeringsverksamheten 1457 373 -2 910 376
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 2 000 000
Amortering av laneskulder -125 000 -50 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -125 000 1950 000
Arets kassaflode 1829 359 -461 826
Likvida medel vid arets bérjan 565 397 1027 223
Likvida medel vid arets slut 2 394 756 565 397
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

planerat underhéll. Reparationer avser I§pande

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverféring
melian fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och ber&knad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgéngar:

Byggnader 20-100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01- 2019-01-01-
o _ 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1 563 838 1 541 250
Hyror bostader 5 685 68 220
Hyror lokaler 57 692 59 936
Hyror p-platser/garage 102 919 107 987
Summa 1730134 1777 393
Not 3 Ovriga rérelseintikier
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation - 15 810
El 1000 3000
Debiterad fastighetsskatt 612 2355
Overlatelseavgifter 7314 -
Ovriga intakter 8975 498
Summa 17 901 21 663
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Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-07-01-
2020-12-31 2019-12-31
Bostader - 4869
Lokaler - -38 294
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 1244 4 261
Armaturer, gemensamma utrymmen 7 456 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 26 187 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 8 462
VA & sanitet, installationer 19 168 -
Vérme, installationer 4622 650
El, installationer - 9939
Tele/TV/porttelefon, installationer 3 696 1 963
Hiss 11210 -
Markytor - 10718
Vattenskador 5720 -
Kiottersanering - 2518
Skadedijur 18 775 .
Summa 98 079 5085
Not 5 Planerat underhali
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 10 000 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 139 682
Summa 10 000 139 682
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 52 237 50 521
Teknisk forvaltning 139 925 163 373
Besiktningskostnader 29 858 3 500
Bevakningskostnader 1 869 500
Gangbanerenhalining - 18 852
Snéréjning - 13 063
Serviceavtal 18 386 7530
Forbrukningsmaterial 5 457 10 238
El 57 633 48 861
Uppvéarmning 234 529 234 898
Vatten och aviopp 78 830 71570
Avfallshantering 36 973 41 340
Forsakringar 21 470 19 940
Systematiskt brandskyddsarbete 18 750 525
Kabel-TV 13 067 12 796
Bredband 37 648 37 604
Summa 746 631 735109
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Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01-

2020-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial -
Férvaltningskostnader 69 815
Revision 10 900
Jurist- och advokatkostnader 36 206
Bankkostnader 963
IT-tjdnster -
Ovriga externa tjanster 32750
Ovriga externa kostnader 4073
Summa 154 707

Not 8 Personalkostnader

12(15)

2019-01-01-
2019-12-31
5099

83 944

30 878

6970

469
7 500
5840

140 699

Foreningen har e] haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01-

2020-12-31

Styrelsearvoden 118 250

Personalrepresentation -

Summa 118 250

Sociala avgifter 37 154

Summa 155 404
Not 9 Avskrivning av anléiggningstillgangar

2020-01-01-

2020-12-31

Byggnader 531 232

Summa 531 232

2019-01-01-
2019-12-31
93 000

2 770

95 770

25 822

121 592

2019-01-01-
2019-12-31
453 134

453 134
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Not 10 Byggnader och mark

_ 2020-12-31 2019-12-31
Inggende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Byggnader 35 888 038 31722 848
-Mark 18 047 013 18 047 013
-Pagaende nyanlaggningar 515 845 1770 659
54 450 896 51 540 520
Arets anskaffningar
-Byggnader - 4165190
-Okning/minskning av pagdende nyanléggning 291 377 -1264 814
291 377 2910 376
Utgaende anskaffningsvérden 54 742 273 54 450 896
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -3 150 889 -2697 755
-3 150 889 -2 697 755
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -531 232 -453 134
-631 232 -453 134
Utgdende avskrivningar -3 682 121 -3 150 889
Redovisat virde 51 060 152 51 300 007
Varav
Byggnader 32205917 32737 149
Mark 18 047 013 18 047 013
Pagaende nyanlaggningar 807 222 515 845
Taxeringsvérden
Bostader 48 800 000 48 800 000
Lokaler 508 000 508 000
Totalt taxeringsvirde 49 308 000 49 308 000
24 308 000 24 308 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 37 554 59 139
Summa 37 554 59 139
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 394 756 565 397
Summa 2394 756 565 397
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Not 13 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett &r fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetsian

Fastighetsian

Summa

Laneinstitut Riinta Bundet till ing. skuld
SEB 0,81 % 2021-09-28 4 300 000
SEB 1,57 % 2022-06-28 3480 000
SEB 1,56 % 2023-12-28 800 000
SEB 1,43 % 2024-04-28 1 950 000
Summa 10 540 000

2020-12-31

4 425 000
5 990 000

-

10 415 000

2020-12-31

Nya lan

-
-

10 415 000
10 415 000

Arets amort.

126 000
125 000

14(15)

2015-12-31
100 000
10 440 000

10 540 000

2019-12-31

10 540 000
10 540 000

Utg. skuld
4 300 000
3 490 000

800 000
1 825 000

10 415 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag 16r féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

foriéngs normat vid siutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Forutbetalda intdkter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 16 Héndelser efter rdkenskapsar

2020-12-31

158 693
3 146
119 765
17 900
56 875

356 379

2019-12-31
122 221

22 347

118 617

24 500

66 951

354 636

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foéretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vésentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 17 Stéllda sdkerheter
Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar tilt sékerhet f5r fastighetsidn
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sidkerheter

2020-12-31

23 748 400
23 748 400

2019-12-31

23 748 400
23 748 400
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Underskrifter

Malmé, 2021- 04~ {{

Pt

Inge Fh%

Styrelseordférande

zengbga Holgersson i

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-p¢"- 24
8DO

2 =7

erry Eilenberg
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REVISIONGSDERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Herrestads Mosse

Org.nr. 769612-9738

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Herrestads Mosse for r 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen fr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisomns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhillande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styprelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig fGr att uppriitta en drsredovisning som inte innehiller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter cller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens formiga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nér sd dr tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anyinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdittelse som innchiller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sitkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund f5r mina uttalanden, Risken
for att inte upptiéicka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intem kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgiirder som &r lampliga med hinsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhSrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
ofillrdckliga, modifiera uitalandet om drsredovisningen, Mina
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora ait en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningama, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identiﬂemt.“
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IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag liven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Bostadsrittsforeningen
Herrestads Mosse for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltmingsberiatielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar".

Jag &r oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillriickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrclsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s3 att bokfGringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras p§ ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot

i ngot visentligt avseende:

» foretagit ndgon &tglird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
[Breningens vinst eller fGrlust, och dirmed mill ultalande om detly,
dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hiog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.

Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utfSrs baseras p4 min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana #tgérder,
omréden och forhillanden som &r viisentliga for verksamheten och
déir avsteg och Svertriddelser skulle ha siirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som dr

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsriittslagen.

MALMO den ﬁs’/* -202./.

Aukitoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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