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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Herrestads Mosse, 769612-9738, med séate i Malmo, far harmed avge arsredovisning
fér 2019.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Martin Lucander Ordférande 2020
Gerry Eilenberg Ledamot 2020
Inge Friberg Ledamot 2020
Camilla Kandefelt Ledamot 2020
Jakob Nilsson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Helena De Geer Sahlberg Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

BDO Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Liv Gretland 2020
Karolina Lucander 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. .
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Malmé Herrestad 8 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med
33 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden/-erna &r uppférd 1935. Fastighetens adress ar
Herrestadsgatan 1 A-B.

Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt och 1 I1agenhet med hyresratt per 2019-12-31.
Under 2020 sa upplats hyresratten till en bostadsratt, vilket nu innebar att foreningen upplater 33
lagenheter med bostadsratt.

Foreningen upplater dven 3 lokaler och 26 parkeringsplatser med hyresratt. Den fjarde lokalen &r
gemensamhetslokal.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
3 14 13 3
Total tomtarea: 2 394 kvm

Total bostadsarea: 2 531 kvm

-Varav bostadsrattsarea: 2 477 kvm

-Varav hyresréttsarea: 54 kvm

Total lokalarea: 249 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-18

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsakringar Skane. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Kone Serviceavtal hissar

E.ON Serviceavtal varmesystem

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 81 673 kr och planerat underhall for
139 682 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 566 000 kr 2019 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 200 kr per kvm.

Véasentliga handelser under rédkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 28 maj 2019, samt extra
féreningsstamma 24 april 2019. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantréden.j-t
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Styrelsens ord

Foérvaltningsberittelse
Detta &r bostadsrattsforeningen Herrestads Mosses elfte arsredovisning efter att fastigheten Malmé
Herrestad 8 képtes den 1 juli 2009. Fastigheten bestar av 33 lagenheter och 4 lokaler.

Vid utgangen av 2019 var en lagenhet hyresratt (B-trappan 1103) och 32 lagenheter bostadsratter.
Fyra ytterligare lokaler finns, varav tre hyrs ut externt i dagléget. Den fjarde lokalen anvénds av
bostadsrattsforeningen som féreningslokal.

Under aret har tva lagenheter bytt &gare, lagenhet nr 19 och 33.

Viktiga hédndelser och beslut

Vid inledningen av 2019 héjdes medlemsavgiften med 1 % enligt styrelsens beslut i december. Detta
beslut gjordes som en foljd av att sakerstalla en fortsatt god ekonomi fér féreningen samtidigt som
hissar installerades i de bada trapphusen.

Arets stérsta handelse var bygget av hissar i bada trappuppgangarna. Arbetet genomférdes av KONE
och fardigstalldes under varen 2019. Da féreningens ekonomiska férutsattningar for projektet varit
goda, kunde styrelsen fatta ett beslut om att finansiera projektet genom att ta upp ett nytt lan for
slutbetalning av hissinstallationen pa 2 000 000. Detta I&n kommer enligt plan att amorteras med 100
000 kr per &r. Installationen innebar ett ingrepp i foreningens trappuppgéangar som ocks& medfért en
begransning av trapputrymmet. Emellertid har den valda utrymmeseffektiva hisstypen inte orsakat
nagon betydande minskning av komforten. Istallet ser vi att investeringen har 6kat bade
bekvamligheten och tillgangligheten inom hela fastigheten och har samtidigt bidragit till att stérka
lagenheternas attraktivitet. Hissarna underhalls tills vidare av KONE.

Projektet med hissarna ingick sedan tidigare i ett stammobeslut som ursprungligen ocks& omfattade
att ravinden skulle inredas till vindslagenheter. Styrelsen har under en langre tid arbetat for att
genomfdra detta, men behévde revidera planen pa grund av ett prejudicerande fall i Mark- och
Miljsdverdomstolen den 30 november 2017. Domstolens beslut klargjorde att ett férbud i detaljplanen
om vindsinredning, sasom i féreningens fastighet, numera inte kan prévas som en mindre avvikelse,
vilket tidigare varit vedertagen praxis inom Malmo stad. For att féreningen darmed ska kunna ansétka
om bygglov fér att inreda ravinden till vindslagenheter maste detaljplanen férst &ndras och handlingar
fér detta [Amnades in under hésten 2019. Processen beraknas ta tid och vid publiceringen av denna
arsredovisning hade kommunen annu inte kommit till ett beslut. Nar &ndringen av féreningens
detaljplan val har godkénts ar det styrelsens avsikt att omgaende anséka om bygglov for att inreda
ravinden till lagenheter enligt det underlag som redan tagits fram.

Under 2019 bytte féreningen férvaltningsféretag. Fastigheten har sedan tidigare férvaltats av
Stadsbostader, men pa grund av en bristfallig servicegrad valde styrelsen att inleda upphandling av en
ny férvaltare. Fran och med juli 2019 skéts foreningens tekniska och ekonomiska férvaltning av
Bredablick Férvaltning.

Féreningen har sedan en langre tid hyrt ut tva av fastighetens fyra lokaler. Under aret tecknades ett
hyresavtal med Fridhem Maleri avseende kallarlokalen med ingang fran Herrestadsgatan som tidigare
statt oanvand. | samband med detta fattades ett beslut om att Fridhem Maleri ocksé ska renovera
delar av lokalen. A
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 2 éverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar
Vid arets utgang hade féreningen 43 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 1 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 1799 1778 1774 1783
Resultat efter finansiella poster 56 -213 54 306
Forandring av underhallsfond 426 -21 84 95
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 247 253 397 638
Soliditet % 79 82 83 83
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 622 616 616 614
Driftskostnad, kr / kvm 264 244 226 222
Ranta, kr / kvm 53 32 23 16
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 200 49 49 49
Lan, kr / kvm 3791 3090 2 802 2 802
Snittranta (%) 1,41 1,05 0,80 0,60

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, réanta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr’/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutningz_i\
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Forandringar i eget kapital

5(15)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets boérjan 40 623 885 964 033 -437 364 -212 797
Disposition enligt féreningsstdmma -212 797 212797
Avséttning till underhallsfond 566 000 -566 000
lanspraktagande av underhallsfond -139 682 139 682
Arets resultat 55 511
Vid arets slut 40 623 885 1 390 351 -1 076 479 55 511
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -650 161
Arets resultat fére fondférandring 55 511
Arets avsattning till underhallsfond enligt budget -566 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 139 682
Summa &ver/underskott -1 020 968
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -1 020 968

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. ,_
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1777 393 1 777505
Ovriga rérelseintakter 3 21663 743
Summa rérelseintdkter 1799 056 1778 248
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -879 876 -1 178 628
Ovriga externa kostnader 7 -140 699 -172 449
Personalkostnader 8 -121 592 -122 594
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -453 134 -427 102
Summa rérelsekostnader -1 595 301 -1900 773
Rorelseresultat 203 755 -122 525
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 44 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -148 288 -90 272
Summa finansiella poster -148 244 -90 272
Resultat efter finansiella poster 55 511 -212 797
Arets resultat 55 511 -212 797
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 50 784 162 47 072 106
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 515 845 1770 659
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 300 007 48 842 765
Summa anléggningstillgangar 51 300 007 48 842 765
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 27 278 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 59 139 32 539
Summa kortfristiga fordringar 86 417 32679
Kassa och bank 565 397 1027 223
Summa omséttningstillgangar 651 814 1 059 902
SUMMA TILLGANGAR 51 951 821 49 902 667

T~
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 623 885 40 623 885
Underhallsfond 1390 351 964 033
Summa bundet eget kapital 42 014 236 41 587 918
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 076 479 -437 364
Avrets resultat 55 511 212 797
Summa fritt eget kapital -1 020 968 -650 161
Summa eget kapital 40 993 268 40 937 757
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 10 440 000 8 590 000
Summa langfristiga skulder 10 440 000 8 590 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 100 000 -
Leverantdrsskulder 60 819 31354
Skatteskulder -7 262 -5 832
Ovriga skulder 10 360 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 354 636 349 388
Summa Kortfristiga skulder 518 553 374 910
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 951 821 49 902 667
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den |l6pande verksamheten
Rérelseresultat 203 756 -122 525
Avskrivningar 453 134 427 102

656 890 304 577

Erhallen ranta 44 -
Erlagd ranta -148 288 -90 272
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 508 646 214 305
fore forandringar i rorelsekapital
Féréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -53 739 1923
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 43 643 -108 866
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 498 550 107 362
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - -
Forvarvy av materiella anlaggningstillgangar -2 910 376 -1 250 050
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 910 376 -1 250 050
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 000 000 800 000
Amortering av laneskulder -50 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 950 000 800 000
Arets kassaflode -461 826 -342 688
Likvida medel vid arets borjan 1027 223 1 369 911
Likvida medel vid arets slut 565 397 1027 223

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder. 5,
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper foér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anléggningstillgangar:
Byggnader 20-100 ar,_




Brf Herrestads Mosse
769612-9738

Not 2 Arsavgifter och hyror

11(15)

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1541 250 1525 332
Hyror bostader 68 220 66 145
Hyror lokaler 59 936 76 900
Hyror p-platser/garage 107 987 109 128
Summa 1777 393 1777 505
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 15810 31620
El 3000 3 000
Debiterad fastighetsskatt 2 355 3912
Ovriga intékter 499 -37 789
Summa 21 664 743
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bostader 4 869 -
Lokaler -38 294 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4 261 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 8 462 -
Varme, installationer 650 -
El, installationer 9 939 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 1963 -
Markytor 10718 -
Klottersanering 2518 -
Summa 5085 -
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bostader - 4 427
Lokaler - 3976
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen - 2273
Ovrigt, gemensamma utrymmen 139 682 53788
VA & sanitet, installationer - 2796
Ventilation, installationer - -6 844
El, installationer - 1588
Huskropp, tak - 388 000
Huskropp, 6vrigt - 9375
Markytor - 39 878
Summa 139 682 499 257,
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Not 6 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 50 521 51 951
Teknisk férvaltning 163 373 155 876
Besikthingskostnader 3 500 -
Bevakningskostnader 500 -
Gangbanerenhallning 18 852 -
Snéréjning 13 063 -
Serviceavtal 7 530 -
Forbrukningsmaterial 10 238 2 349
El 48 861 51083
Uppvéarmning 234 898 254 855
Vatten och avlopp 71570 69 593
Avfallshantering 41 340 24 059
Forsakringar 19 940 19 496
Systematiskt brandskyddsarbete 525 -
Kabel-TV 12 796 12 489
Bredband 37 604 37 620
Summa 735109 679 371
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 5099 678
Forvaltningskostnader 83 944 112 354
Revision 30878 23750
Bankkostnader 6 970 3157
IT-tjanster 469 -
Ovriga externa tjanster 7 500 32510
Ovriga externa kostnader 5 840 -
Summa 140 699 172 449

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 93 000 91 000
Personalrepresentation 2770 5700
Summa 95770 96 700
Sociala avgifter 25 822 25 894
Summa 121 592 122 594,,
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 453 134 427 102
Summa 453 134 427 102
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 31722 848 31722 848
-Mark 18 047 013 18 047 013
-Pagaende nyanlaggningar 1770 659 1770 659
51 540 520 51 540 520
Arets anskaffningar
-Byggnader 4165 190 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -1 254 814 -
2910 376 -
Utgaende anskaffningsvérden 54 450 896 51 540 520
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 697 755 -2 270 653
-2 697 755 -2 270 653
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -453 134 -427 102
-453 134 -427 102
Utgaende avskrivningar -3 150 889 -2 697 755
Redovisat vérde 51 300 007 48 842 765
Varav
Byggnader 32737 149 29 025 093
Mark 18 047 013 18 047 013
Pagaende nyanlaggningar 515 845 1770659
Taxeringsvérden
Bostader 48 800 000 45 183 000
Lokaler 508 000 -
Totalt taxeringsvéarde 49 308 000 45 183 000
Varav byggnader 24 308 000 25 583 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 59 139 32 539
Summa 59 139 32539,~
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Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 565 397 -
Transaktionskonto SEB - 1027 223
Summa 565 397 1027 223
Not 13 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 100 000 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 10 440 000 -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 8 590 000
Summa 10 540 000 8 590 000
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 10 540 000 8 590 000
Summa 10 540 000 8 590 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,81 % 2021-09-28 4 300 000 - - 4300000
SEB 1,57 % 2022-06-28 3490 000 - - 3490 000
SEB 1,56 % 2023-12-28 800 000 - - 800 000
SEB 1,43 % 2024-04-28 - 2000000 -50 000 1 950 000
Summa 8590000 2000 000 -50 000 10 540 000
Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normailt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 122 221 119 592
Upplupna réntekostnader 22 347 3757
Forutbetalda intakter 118 617 129 298
Upplupna revisionsarvoden 24 500 -
Upplupna driftskostnader 66 951 96 741
Summa 354 636 349 388,
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Not 16 Stallda sékerheter
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Stéllda sakerheter

: 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 23 748 400 23 748 400
Summa stéllda sékerheter 23 748 400 23 748 400

Underskrifter

Malms, 2020-2¢ - /6 .

Mértin Lucander Getry Eilenberg
Styrelseordférande
/“a R
. U/

Ing§ Friberg Camilla Kandef;it ~

(Jelr b—

Jakob Nilsson

Var revisionsberattelse har lamnats 2020-2/- //

Auktorisgfad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Herrestads Mosse

Org.nr. 769612-9738

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Herrestads Mosse for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre én for en vésentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

» utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. &
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Herrestads Mosse for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

° panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

MALMO den /7, -2020.

Christofer Hultén

Auktoriserad revisor



