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FORVALTNINGSBERATTELSE 2016
BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE (Org nr 769612-9738)

Detta ar bostadsrattsforeningen Herrestads Mosses attonde arsredovisning efter att
fastigheten Malmé Herrestad 8 képtes den 1 juli 2009. Fastigheten bestar av 33 lagenheter
och 4 lokaler.

Vid utgangen av 2016 var 1 lagenhet hyresrétt (B-trappan 1103) och 32 lagenheter
bostadsratter. 4 ytterligare lokaler finns. Under 2016 har tva lokaler hyrts ut. Hyresavtalet
med hyresgast av lokal pa vinden avslutades under 2016. En lokal star i dagens lage
outhyrd. Den fjarde lokalen anvands av BRF.

Under aret har 7 lagenheter bytt dgare. (A-trappan Igh 1104, 1204, 1303, 1401 samt iB-
trappan 1102, 1203, 1303)

VIKTIGA HANDELSER OCH BESLUT
Styrelsen beslutade i december att lamna medlemsavgifterna oférandrade for 2016.

Lokalen i anknytning till B trappan kommer att anvéndas fér kéllarforrad i samband med att
vindsférraden tas bort. Hyreslokalen med egen ingang har under aret statt outhyrd.
dagslaget finns inga planer pa att hyra ut lokalen.

15 maj holl féreningen husdag da alla medlemmar bjéds in att deltaga. Miljéhuset laserades
och grillplats gjordes i ordning.

Under aret har upphandling av nytt torkskap till torkrummet (installerades i januari 2017)
samt upphandling av nytt portelefonsystem skett (installation mars 2017). Styrelsen har
under verksamhetsaret drivit hissprojektet vidare. Upphandlingsunderlag har framstéallts och
lamnats till ett antal entreprendrer. .
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE
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ARSTAMMA OCH STYRELSE

Ordinarie arsstdimma avhandlades 25 maj 2016. 14 av féreningens medlemmar var
representerade pa motet. Arsredovisningen 2016 faststélldes och godkéndes av samtliga
narvarande och nedanstaende styrelse och valberedning valdes.

Ordinarie ledamot: Jenny Larsson

Ordinarie ledamot: Elin Sjégren

Ordinarie ledamot: Peter Ledenmark

Ordinarie ledamot: Inge Friberg

Suppleant: Martin Larsson

Revisor: Auktoriserad revisor Christofer Hultén, BDO
Valberedning: (Christian Markstrom ) och Lazlo Varga

Extrastidmma och gloggmingel holls den 15 december.
15 av féreningens medlemmar var representerade pa mdtet varav en via fullmakt.

Kompletteringsval till styrelsen holls da ordféranden flyttar fran foéreningen samt Elin Sjogren
avsagt sig uppdraget i styrelsen. Nedanstaende styrelse valdes.

Ordinarie ledamot: Martin Larsson

Ordinarie ledamot: Jakob Nilsson

Ordinarie ledamot: Peter Ledenmark

Ordinarie ledamot: Inge Friberg

Ordinarie ledamot: Gerry Eilenberg

Valberedning;: Christian Markstrém och Elin Sjégren

Vid den nybildade styrelsens konstituerande styrelseméte den 19 december valdes Martin
Larsson till styrelsens ordférande. Styrelsen har under verksamhetsaret haft totalt 10

styrelsemoten. .,
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE
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EGET KAPITAL

Insatser Upplatelseavg

Yttre fond

Balanserat res

Ingaende 37 636 700 2987 185 806 438 -917 583
Forandr under aret 95 247 182 489
Enl stammobeslut
Arets resultat
Utgaende 37 636 700 2 987 185 901 685 -735 094
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstdmmans foérfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -735 094
Arets resultat 306 235
Att disponera -428 859
Styrelsen foreslar att till fonden for yttre underhall:
Stadgeenligt sétta av 0,3% av taxeringsvérdet -135 549
Aterféring 52 000
Summa avséttningar darefter 985 234
Att darefter balanseras i ny rakning -512 408,

Arets resultat
=277 736
277 736
-306 235
-306 235

4{11)



BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE

Org nr 769612-9738

2016 2015

RESULTATRAKNING (kr) (Not 2) 01-01 -- 12-31 01-01 -- 12-31
INTAKTER

Nettomsattning (Not 2) 1 782 844 1817 665
KOSTNADER

Fastighetskostnader (Not 4) -755 173 =720 527
Ovriga externa kostnader (Not 5) -133 066 -138 479
Personalkostnader (Not 5) -116 963 -116 700
Avskrivningar (Not 6,7) -427 102 -427 103
SUMMA KOSTNADER -1 432 304 -1 402 809
Resultat fore finansiella poster 350 540 414 856
Rénteintakter 451 50
Réntekostnader -44 756 -137 170
SUMMA FINANSIELLT NETTO -44 305 -137 120
ARETS RESULTAT 306 235 277 736
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE
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BALANSRAKNING (kr) 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Byggnader och mark (Not 6) 45 896 471 46 082 530
Standardforbéttringar byggnad (Not 7) 2 133 540 2 270 882
S:a anldggningstillgangar 48 030 011 48 353 412
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordran 0 3 264
Ovriga fordringar 8 249 3367
Forutbetalda kostnader 24 601 25 140
S:a kortfristiga fordringar 32 850 31771
Kassa och bank

Bank 1289 697 941 427
S:a kassa och bank 1 289 697 941 427
S:a omsittningstillgangar 1 322 547 973 198
SUMMA TILLGANGAR 49 352 558 49 326 610
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 623 885 40 623 885
Yttre fond 901 685 806 438
Fritt eget kapital

Balanserad forlust -735 094 -917 583
Arets resultat 306 235 277 736
SUMMA EGET KAPITAL 41 096 711 40 790 476
Skulder

Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut (Not 8) 7 790 000 8213 161
S:a langfristiga skulder 7 790 000 8 213 161
Kortfristiga skulder

Leverantoérsskulder 105 568 22 663
Uppl kostn o férutbet intakter (Not 9) 221 835 176 336
Foérutbetalda hyror 138 444 123 974
S:a kortfristiga skulder 465 847 322 973
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 352 558 49 326 610
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE
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Noter

Not 1
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Viarderingsprinciper
Tillampade avskrivningstider

Byggnad 100 ar (1%)
Balanserad underhallskostnad 20 ar (5%)
Not 2

Bostadsrattsféreningen har valt att upprétta sin arsredovisning enl K2-reglementet vilket, liksom K3-
reglementet, inte 4r anpassat fér bostadsrittsféreningar. En resultatrékning enl K2-reglementet maste
upprittas pa det sitt som féreningen gjort. For att foreningens intressenter ska kunna fa en god bild av
foreningens resultat tvingas vi darfor i not 1dmna en resultatrékning motsvarande den som ldmnats
tidigare ar, med delsummeringar som moter de belopp som framgar i den officiella resultatrdkning.
Fortsatt hanvisning till noter avseende resultatposter sker fran nedanstaende resultatrdkning. ,-
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE

Org nr 769612-9738

2016 2015
RESULTATRAKNING (kr) 01-01 -- 12-31 01-01 -- 12-31
INTAKTER
Hyror (Not 3) 250 616 272714
Arsavgifter (Not 3} 1519 657 1504 318
Ovriga intékter 12 571 40 633
SUMMA INTAKTER 1 782 844 1 817 665
KOSTNADER
Fastighetsskotsel -146 746 -143 466
Konsultarvoden -6 875 0]
Elavgifter -36 915 -32 441
Uppvéarmning -237 686 -225 310
Vatten och avlopp -70 905 -72 598
Sophdmtning -24 194 -25 895
Forsdkringar -18 484 -17 785
Kabel TV -16 344 -16 332
Underhallskostnader (Not 4) -138 033 -121 626
Fastighetsskatt -49 674 -54 509
Ovriga fastighetskostnader -9 317 -10 565
S:a fastighetskostnader -720 527
Revisorsarvoden -19 438 -24 119
Férvaltningskostnad -103 629 -102 502
Ovriga férvaltningskostader -9 880 -11 364
Ovriga kostnader -119 -494
S:a ovriga kostnader -138 479
Styrelsesarvoden (Not 5) -89 000 -88 800
Sociala kostnader {Not 5) -27 963 -27 900
8S.a personalkostnader -116 700
Avskrivning byggnad {(Not 6) -289 760 -289 760
Avskrivn bal underhallskostn (Not 7) -137 342 -137 343
8:a avskrivningar -427 103
SUMMA KOSTNADER -1 432 304 -1 402 809
Rorelseresultat 350 540 414 856
Rénteintékter 4351 50
Réntekostnader -44 750 -137 170
Resultat efter finansiella poster 306 235 277 736
ARETS RESULTAT 306 235 277 736
Styrelsens forslag till dispositionen av fonder:
- Arets avséttning till fond fér yttre underhall -135 549 -95 247
- Arets aterfdring av fond for yttre underhall 52 000 0
RESULTAT EFTER AVSATTNING 222 686 182 489,
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE
Org nr 769612-9738

Not 3

Intdkter

Vid arets slut var 32 (32) lAgenheter upplatna med bostadsrétt och 1 (1) stycken ldgenhet som
hyresréatt. Tva lokaler var uthyrda medan en lokal anvands av bostadsrattsféreningen och en lokal

ar outhyrd.

Hyresintédkter &ar fordelade enligt foljande:

2016 2015
Hyresintdkter bostiader 64 673 95 174
Hyresintéker lokaler 97 476 68 064
Hyresintékter parkeringsplatser 110 978 110 536
Uttagen fastighetsskatt, lokaler 3 664 4 956
Kabel-TV-avgift 31450 32 045
Hyresforluster -60 625 -39 694
Elavgifter 3 000 1633
Summa 250 616 272 714

Arets hyresforluster avser outhyrd lokal.

Arsavgifterna avser inbetalningar av bostadsrittsféreningens medlemmar.

Not 4
Underhallskostnader
Arets underhallskostnader uppgar till 138.033 kr (121.626 kr).

Not 5

Styrelse- och revisionskostnader

Kostnaden {6r styrelsearvoden dr uppskattade kostnader och har ej utbetalats. For revisionsarvodet
finns bade en utbetald del och en uppskattad.

2016 2015

Yrkat styrelsearvode 89 000 88 800
Sociala avgifter styrelsearvode 27 963 27 900
SUMMA 116 963 116 700

Revisionsarvode 19 438 24 119
SUMMA 19 438 24 119

Styrelsearvodet ar beslutat till 2 prisbasbelopp. g
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE
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Not 6
Anliaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna skrevs ursprungligen av med rak avskrivning éver en berdknad
livslangd. Fr o m verksamhetsaret 2012 &ndrades avskrivningsplanen till en progressiv
avskrivningsplan, men da progressiva planer inte langre ar tillatna i det nya K2-regelverket

fr o m 2014 har foreningen darfor beslutat aterga till en rak avskrivningsplan med

berdknad livslangd om 100 ar.

2016 2015
Byggnad
Ingaende anskaffningsvirde, efter uppskrivning 28 976 000 28 976 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 28 976 000 28 976 000
Mark
Ingaende anskaffningsvarde, efter uppskrivning 18 047 013 18 047 013
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 18 047 013 18 047 013
Avskrivningar enl plan
Ingaende avskrivningar -940 483 -650 723
Arets avskrivningar -289 760 -289 760
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 230 243 -940 483
Utgaende planenligt restvirde 45 792 770 46 082 530
Taxeringsviarde
Totalt (byggn.virde)
Malmo Herrestad 8 45 183 000 25 583 000
Fastigheten &r forsékrad till fullvidrde hos Lansfdrsédkringar Skane.
Not 7
Anliggningstillgangar
Ursp. An- Ing. ack. Arets Utg ack Bokfort
skaffn.varde avskrivning avskrivning avskrivning varde
Nya sdkerhetsdérrar  (2010) 424 057 -127 218 -21 203 -148 421 275 636
Miljohus med cykelgarage (2011) 250 000 -62 500 -12 500 -75 000 175 000
Relining av avloppsstammar(2012) 789 684 -157 936 -39 484 -197 420 592 264
Omdragning av fastigheten el (2013) 762 073 -76 208 -38 104 -114 312 647 761
Omdragning el, tillkommande (2014) 521 034 -52 104 -26 051 -78 155 442 879
Hissinstallation (2016/2017) 103 701 0 0 0 103 701
2 850 549 -475 966  -137 342 -613 308 2 237 241
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Not 8
Langfristiga skulder
Langivare Skuld Loptid Rénta  Arsamortering
SEB 31133491 4 300 000 3 man 0,38% 0
SEB 31133505 3 490 000 3 man 0,38% 0

7 790 000 0
Not 9
Upplupna kostnader 2016 2015
Upplupet styrelsearvode 88 800 88 800
Upplupet revisionsarvode 20 000 20 000
Sociala avgifter pa styrelsearvode 27 901 27 901
Réantekostnader 904 2411
Lev.fakturor erhallna efter bokslutsdatum 83 500 37 224

221 105 176 336

Not 10
Stallda panter
Fastighetsinteckningar 12 900 000 12 900 000
Ansvarsforbindelser 0 0

Malmo den /-575"—20/ Z,
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Christofer
Auktorisérad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Herrestads Mosse

Org.nr. 769612-9738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Herrestads Mosse for &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1amna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vidsentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och

dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som r lampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. 4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Herrestads Mosse for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedsmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana atgédrder,
omraden och forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och
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dar avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 15 maj 2017

( W
Christofe: tén

Auktoriserad revisor



