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FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Detta ar Bostadsrittsforeningen Herrestads mosses femte arsredovisning efter att
fastigheten Malmé Herrestad 8 koptes den 1 juli 2009, den fijarde for helt verksamhetsar
som aktiv BRF. Fastigheten bestar av 33 lagenheter och 3 lokaler.

Vid utgangen av 2013 var 4 lagenheter hyresratter (i A-trappan Igh nr 1101 och 1303, 1
B-trappan nr 1101 och 1103) och 29 lagenheter bostadsratter. Tva lokaler hyrs ut, den
tredje lokalen anvands av BRF som moteslokal.

Under aret har 3 lagenheter bytt dgare. (i A-trappan lgh nr 1103 & 1404 samt i B-
trappan 1204)

VIKTIGA HANDELSER & BESLUT

I maj holl féreningen sin forsta husdag da alla medlemmar bjods in att deltaga.
Deltagandet var gott och vi hade en trevlig dag ihop. Styrelsen ser att detta kommer bli
en arlig tradition.

Under hésten 2013 pabérjades arbetet med att renovera el-stammar och belysning i
gemensamma utrymmen. Arbetet paborjades under 2013 och slutfordes i mars 2014.

Styrelsen har under aret paborjat arbetet med att se over underhallsplanen och ta fram
en mer langsiktig plan. Detta arbete kommer fortsitta och slutforas under 2014.

Under aret fornyades hyreskontraktet med hyresgasten som hyr lokalen i kéllaren.
Under slutet av 2013 kom styrelsen i en diskussion med hyresgésten som da hyr ut
lokalen till icke godkand verksamhet for lokalen. Denna fraga ar dnnu inte 16st i borjan
av 2014.

Styrelsen beslutade i december om héjning av medlemsavgifter med motsvarande 2 %
fr.o.m. 1 april 2014.

ARSTAMMA OCH STYRELSE

Ordinarie arsstimma 2012 avhélls 4 juni 2013. 18 av foreningens medlemmar var
representerade pa motet. AR 2012 faststilldes och godkéndes av samtliga narvarande
och nedstaende styrelse och valberedning valdes.

Ordinarie ledamot: Jens Olsson
Ordinarie ledamot: Jenny Bengtsson
Ordinarie ledamot: Niklas Bauhn
Ordinarie ledamot: Christine Thoulouis
Suppleant: Sofia Bergstrom
Suppleant: Karin Hazelius &
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Revisor: Auktoriserade revisorn Christofer Hultén, Grant Thornton AB
Revisor suppleant: Grant Thornton AB
Valberedning: Filip Larsson (sammankallande) och Walter Hulphers.

Vid styrelsens konstituerande styrelseméte den 4 juni 2013 valdes Jenny Larsson (fd.
Bengtsson) till styrelsens ordférande.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft totalt 10 styrelsemoten.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -870 848
Arets resultat 372 708
Att disponera -498 140

Styrelsen foreslar att till fonden for yttre underhall:

Stadgeenligt satta av 0,3% av taxeringsvardet - 95 247
Extra avsittning -254 753
Summa avsittning -350 000
Att darefter balanseras i ny rdkning -848 1404
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2013 2012
RESULTATRAKNING (kr) 01-01 -- 12-31 01-01 -- 12-31
INTAKTER
Hyror (Not 1) 489 382 616 897
Arsavgifter (Not 1) 1 347 741 1 258 901
Ovriga intékter 4735 5810
SUMMA INTAKTER 1 841 858 1 881 608
KOSTNADER
Fastighetsskotsel -139 195 -132 860
Konsultarvoden - -21 500
Elavgifter -39 854 -37 197
Uppvarmning -242 381 -227 560
Vatten och avliopp -74 027 -69 843
Sophamtning -23 456 -26 879
Forsakringar -17 207 -16 630
Kabel TV -16 220 -16 064
Underhallskostnader (Not 2) -72 912 -167 805
Ovriga fastighetskostnader -7 887 -6 832
Fastighetsskatt -53 420 -60 045
Styrelsesarvoden (Not 3) -89 000 -88 000
Revisorsarvoden -20 625 -41 438
Férvaltningskostnad -115 508 -115 578
Ovriga forvaltningskostader -8 096 -11 086
Sociala kostnader (Not 3) -27 963 -27 649
Ovriga kostnader -5 486 -6 487
Avskrivning byggnad (Not 4) -85 522 -83 641
Avskrivning standardférbattringar (Not 5) -73 187 -73 187
SUMMA KOSTNADER -1 111 946 -1 230 281
Rorelseresultat 729 912 651 327
Réanteintakter 21 42
Réantekostnader -357 225 -435 174
Resultat efter finansiella poster 372 708 216 195
'ARETS RESULTAT 372 708 216 195
Styrelsens forslag till dispositionen av fonder
Arets avséttning till fond fér yttre underhall -350 000 -150 000
RESULTAT EFTER AVSATTNING 22 708 66 195,,
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BALANSRAKNING (kr) 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Byggnader och mark (Not 4) 46 662 050 46 747 572
Standardférbattringar byggnad (Not 5) 2 024 534 1 335 648
S:a anlidggningstillgangar 48 686 584 48 083 220
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordran 2 943 12 747
Skattefordran 2 372 -
Ovriga fordringar 4 10713
Forutbetalda kostnader 23 952 23 348
S:a kortfristiga fordringar 29 271 46 808
Kassa och bank

Bank 132 242 16 240
S:a kassa och bank 132 242 16 240
S:a omsittningstillgangar 161 513 63 048
SUMMA TILLGANGAR 48 848 097 48 146 268
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital (Not 6)

Bundet eget kapital

Grundinsatser 34 853 900 34 853 900
Upplatelseavgifter 2 199 985 2 199 985
Yttre fond 361 191 211 191
Fritt eget kapital

Balanserad forlust -870 848 -937 043
Arets resultat 372 708 216 195
SUMMA EGET KAPITAL 36 916 936 36 544 228
Skulder

Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut (Not 7) 9 780 000 9 780 000
Ovriga skulder (Not 8) 1452615 1452615
S:a langfristiga skulder 11 232 615 11 232 615
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut - -
Leverantérsskulder 402 420 62 763
Ovriga kortfristiga skulder - 9 821
Uppl kostn o férutbet intakter (Not 9) 188 045 193 847
Forutbetalda hyror 108 081 102 994
S:a kortfristiga skulder 698 546 369 425
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 848 097 48 146 268
Stillda panter

Fastighetsinteckningar 23 748 400 23 748 400
Ansvarsforbindelser 0 O
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper sverenstimmer med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. Ingen férandring jamfort med féregaende ar.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde, om inget annat anges nedan. Fordringar har tagits
upp till belopp varmed de berdknas inflyta.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter och arsavgifter tas upp och redovisas i den period som de avser,

Notanteckningar

Not 1 Intikter

Vid arets slut var 29 (29) lagenheter upplatna med bostadsratt och 4 (4) stycken lagenheter som hyresratt. Tva lokaler
var uthyrda medan en lokal anvénds av bostadsrattsforeningen. En av de 26 parkeringsplatserna var tillfalligt
outhyrd vid arets slut.

Hyresintékter ar fordelade enligt foljande:

2013 2012
Hyresintékter bostéder 264 130 395 488
Hyresintéker lokaler 80 064 79 776
Hyresintékter parkeringsplatser 104 204 104 179
Uttagen fastighetsskatt, lokaler 7 689 8 004
Kabel-TV-avgift 33 660 33617
Hyresforluster -365 -4 167
Summa 489 382 616 897

Arets hyresforluster avser tillfalligt outhyrda parkeringsplats.

Arsavgifterna avser inbetalningar av bostadsrattsforeningens medlemmar. Dessa héjdes med 2% den 1 april 2013.

Not 2 Underhallskostnader

Arets underhallskostnader uppgar till 72 912 kr. De stérre kostnadsposter under 2013 finns framforallt pa utemiljon.
Utbyte av ricke vid parkeringsplatserna, uppséttning av en pergola pa garden samt inkép av tradgarsmaobler har kostat
ca 24 000 kr. Darutéver har gaturenhéllning och snorojning kostat ca 18 000 kr. ()vriga arbeten har endast varit av
mindre art. g,
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Not 3 Styrelse- och revisionskostnader

Kostnaden for styrelsearvoden &r uppskattade kostnader och har ej utbetalats. For revisionsarvodet finns bade

en utbetald del och en uppskattad.

Yrkat styrelsearvode
Sociala avgifter styrelsearvode

—_—

SUMMA

Revisionsarvode
Konsulttjanst radgivning

—

SUMMA

Styrelsearvodet ar beslutat till 2 prisbasbelopp for bade 2012 Och 2013.

Not 4 Avskrivningar pa byggnader

Anlaggningstillgangarna skrivs av enl plan dver en berdknad livslangd, som antogs i de

2013
Byggnad
Ingaende anskaffningsvirde, efter uppskrivning 28 976 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 28 976 000
Mark
Ingaende anskaffningsvérde, efter uppskrivning 18 047 013
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 18 047 013
Avskrivningar enl plan
Ingaende avskrivningar -275 441
Arets avskrivningar -85 522
Utgaende ackumulerade avskrivningar -360 963
Utgaende planenligt restviirde 46 662 050
Taxeringsvirde

Totalt

Malmo Herrestad 8 31 749 000

2013
89 000
27 964

116 964

20 625
0
20 625

Fastigheten ér forsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar Skane g,

(byggn.virde)

18 012 000

2012
88 000
27 649

115 649

31 594
9 844
41 438

n ekonomiska planen.

2012

28 976 000

—_——
28 976 000

18 047 013

18 047 013

-191 800
-83 641

-275 441

46 747 572
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Not 5 Avskrivningar standardforbittringar byggnad
Utférda standardférbattringar skrivs av enl plan sver en beraknad livslingd, i nedanstaende fall pa 20 ar (5%/ar).

Féljande standardforbattringskostnader som utforts &r foremal for lopande avskrivningar. Har framgar
nar det utforts, total kostnad, arets och tidigare ars avskrivningar samt aterstaende bokfort varde.

Ursp. Ans- Ing, ack. Arets Utg ack
kaffn.varde avskrivning avskrivning avskrivning Bokfort virde
Nya sikerhetsdérrar  (2010) 424 057 -63 609 -21 203 -84 812 339 245
Miljshus med cykelgarage (2011) 250 000 -25 000 -12 500 -37 500 212 500
Relining av avloppsstammar(2012) 789 684 -39 484 -39 484 -78 968 710716
Tillkommande 2013
Omdragning av fastigheten el (pagaende) 762 073 0 0 0 762 073
2225814 -128 093 -73 187 -201 280 2 024 534
Not 6 Eget kapital
Fordndring av eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Upplatelse- Yttre fond Balanserat Arets
Avgifter resultat resultat
Ing varde 2013-01-01 34 853 900 2 199 985 211 191 -937 043 216 195
Férandring under aret
Enligt stimmobeslut 150 000 66 195 -216 195
Arets resultat 372 708
Utg viirde 2013-12-31 34 853 900 2 199 985 361 191 -870 848 372 708
Not 7 Skuld till bank
Foreningen har féljande banklan ( 13- 12-31):
Langivare Skuld Loptid Rénta Arsamortering
SEB 4 300 000 14-06-28 3,21% 0
SEB 4 300 000 15-06-28 3,23% 0
SEB 1 180 000 14-12-28 2,14% 0
9 780 000 0

Forening har en checkkredit pa 500 000 kr, som per 13-12-31 ar outnyttjad.

Not 8 Ovriga skulder

Siiljaren av fastigheten/bolaget lanade ursprungligen ut 10 848 400 kr till Brf Herrestads Mosse, som en hjilp
med finansieringen tills samtliga lagenheter ar ombildade till bostadsrétter, Lanet ska amorteras i takt med att
foreningen séljer kvarvarande lagenheter.Under 2013 amorterades O kr. Lanet léper med 3,35% rénta
Aterstaende skuld per 13-12-31 ar 1 452 615 kr (1452 615 kr). Lanet har 16sts i sin helhet i mars 2014. g,
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Not 9 Upplupna kostnader 2013 2012
Upplupet styrelsearvode 89 000 88 000
Upplupet revisionsarvode 20 000 20 000
Sociala avgifter pa styrelsearvode 27 964 27 650
Rantekostnader 10 252 11 090
Lev.fakturor erhallna efter bokslutsdatum 40 829 47 107

188 045 193 847

ristine Tholouis
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Niklas Bauhn

é Jenny Larsson

/
Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 7% - 20/ ‘f =

.

Christofer tén
Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor

9(9)



