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FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Detta ar bostadsréttsféreningen Herrestads mosses sjétte arsredovisning efter att
fastigheten Malmé Herrestad 8 koptes den 1 juli 20009, Fastigheten bestar av 33
lagenheter och 4 lokaler.

Vid utgangen av 2014 var 3 lagenheter hyresriétter (i A-trappan Igh 1303, i B-trappan
1101 och 1103) och 30 lagenheter bostadsratter. Lagenhet 1101 i A-trappan ombildades
under aret till bostadsritt. Tva lokaler hyrs ut. En lokal star i dagens datum ej uthyrd.
Den fjarde lokalen anvénds av BRF.

Under aret har 2 lagenheter bytt dgare. (i A-trappan Igh 1101 samt i B-trappan 1104)

VIKTIGA HANDELSER & BESLUT

Féreningen har under 2014 salt 1 st ldgenhet. Ytterligare tva hyreslagenheter &r per den
31/12 2014 uppsagda och kommer séljas under 2015.

[ med bokslutet 2014 6évergar féreningen fran att anvanda progressiv avskrivning pa
fastigheten till att framéver anvanda en linjér avskrivning pa 100 ar. Detta medfor en
6kad avskrivning som belastar resultatet.

Styrelsen beslutade i december om héjning av medlemsavgifter med motsvarande 1 %
fr.oom. 1 april 2015.

Under bérjan av aret slutférdes renoveringen av el-stammar och belysning.

Hyreslokalen i kéllaren med egen ingang har under slutet av 2014 delats upp i tva och
styrelsen har pabérjat arbetet med att fa den outhyrda delen uthyrd.

Hyreskontrakt avseende en av féreningens parkeringar har skrivits med bilpoolsforetag
sa nu finns det bilpoolsbil nara fér medlemmarna att anvinda.

En OVK-besiktning har under hosten utforts av samtliga lagenheter i fastigheten.
Besiktningen blev inte godkénd. Ett antal mindre atgarder maste goras i ett antal
lagenheter och darefter skall en ombesiktning ske vilket kommer géras under 2015.

I samband med den kraftiga regnet i augusti fick fastigheten in vatten i kéllaren. Manga
medlemmar hjilptes at att fa ut vattnet sa fort som mojligt. Vaggar och golv i kéllaren tog
skada. Forsékringsarende hos forsékringsbolag skapades och foreningen fick en
erséttning pa 21 747 kr efter sjalvrisken.
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11 maj holl foreningen husdag da alla medlemmar bjéds in att deltaga. Under dagen
fanns en container for alla boende att slinga saker i.

Bokféringsnédmnden har sldppt nya bestammelser och rekommendationer om nya
bokférings- och bokslutsregler och metoder. Styrelsen har beslutat att folja K2-metoden.

ARSSTAMMA OCH STYRELSE

Ordinarie arsstimma for 2013 avhoélls 11 maj 2014. 16 av féreningens medlemmar var
representerade pa métet. Arsredovisningen 2013 faststilldes och godkédndes av samtliga
narvarande och nedanstaende styrelse och valberedning valdes.

Ordinarie ledamot: Jenny Larsson

Ordinarie ledamot: Sofia Bergstréom

Ordinarie ledamot: Christian Malmstrém

Ordinarie ledamot: Bonnie Brandt

Suppleant: Martin Pedersén

Revisor: Auktoriserad revisor Christofer Hultén, Grant Thornton AB
Revisorssuppleant: Grant Thornton AB

Valberedning: Filip Larsson (sammankallande) och Gerry Eilenberg.

Vid styrelsens konstituerande styrelseméte den 15 maj 2014 valdes Jenny Larsson till
styrelsens ordférande. Styrelsen har under verksamhetsaret haft totalt 10 styrelseméten.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -848 140
Arets resultat 25 804
Att disponera -822 336

Styrelsen foreslar att till fonden for yttre underhall:

Stadgeenligt sitta av 0,3% av taxeringsvérdet -95 247
Summa avsattningar och upplésning -917 583
Att darefter balanseras i ny rakning -917 583 3
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE
Org nr 769612-9738

2014 2013
RESULTATRAKNING (kr) (Not 1) 01-01 -- 12-31 01-01 -- 12-31
INTAKTER
Nettomséttning (Not 1) 1 832 549 1 841 858
KOSTNADER
Fastighetskostnader (Not 3) -832 720 -686 559
Ovriga externa kostnader (Not 4) -119 449 -149 715
Personalkostnader (Not 4) -116 700 -116 963
Avskrivningar (Not 5,6) -427 103 -158 709
SUMMA KOSTNADER -1 495 972 -1 111 946
Resultat fore finansiella poster 336 577 729 912
Rénteintéakter 266 21
Réntekostnader -311 039 -357 225
SUMMA FINANSIELLT NETTO -310 773 -357 204
ARETS RESULTAT 25 804 372 708 a@
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE
Org nr 769612-9738

BALANSRAKNING (kr) 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Byggnader och mark (Not 5) 46 372 290 46 662 050
Standardférbattringar byggnad (Not 6) 2 408 225 2 024 534
S:a anldaggningstillgangar 48 780 515 48 686 584
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordran 3 264 2943
Ovriga fordringar 11619 2 376
Férutbetalda kostnader 32 489 23 952
S:a kortfristiga fordringar 47 372 29 271
Kassa och bank

Bank 445 190 132 242
S:a kassa och bank 445 190 132 242
S:a omsittningstillgangar 492 562 161 513
SUMMA TILLGANGAR 49 273 077 48 848 097
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital (Not 7)

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 763 885 37 053 885
Yttre fond 711 191 361 191
Fritt eget kapital

Balanserad forlust -848 140 -870 848
Arets resultat 25 804 372708
SUMMA EGET KAPITAL 37 652 740 36 916 936
Skulder

Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut (Not 8) 11 272 615 9 780 000
Ovriga skulder (Not 9) 0 1452615
S:a langfristiga skulder 11 272 615 11 232 615
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 86 859 402 420
Uppl kostn o férutbet intdkter (Not 10) 149913 188 045
Forutbetalda hyror 110 950 108 081
S:a kortfristiga skulder 347 722 698 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 273 077 48 848 097
Stiillda panter

Fastighetsinteckningar 12 900 000 23 748 400
Ansvarsforbindelser 0 04
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE
Org nr 769612-9738

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1, Arsredovisning
1 mindre ekonomiska féreningar (K2). Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande
jamfoérbarhet mellan rdkenskapséaren.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde, om inget annat anges nedan. Fordringar har
tagits upp till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Intiktsredovisning
Hyresintédkter och arsavgifter tas upp och redovisas i den period som de avser.

Notanteckningar

Not 1

Bostadsrattsforeningen har valt att uppritta sin arsredovisning enl K2-reglementet vilket, liksom K3-
reglementet, inte ar anpassat for bostadsrittsféreningar. En resultatrdkning enl K2-reglementet maste
upprittas pa det sétt som foreningen gjort. Fér att foreningens intressenter ska kunna fa en god bild av
foreningens resultat tvingas vi darfér i not lamna en resultatrdkning motsvarande den som lamnats
tidigare ar, med delsummeringar som méter de belopp som framgar i den officiella resultatrikning,
Fortsatt hdnvisning till noter avseende resultatposter sker fran nedanstaende resultatrdkning.,,.



BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE

Org nr 769612-9738

2014 2013
RESULTATRAKNING (kr) 01-01 -- 12-31 01-01 -- 12-31
INTAKTER
Hyror (Not 2) 431 259 489 382
Arsavgifter (Not 2) 1 396 137 1 347 741
Ovriga intékter 5153 4735
SUMMA INTAKTER 1 832 549 1 841 858
KOSTNADER
Fastighetsskotsel -140 063 -139 195
Konsultarvoden -38 947 0
Elavgifter -40 863 -39 854
Uppvéarmning -226 169 -242 381
Vatten och avlopp -70 489 -74 027
Sophamtning -24 758 -23 456
Foérsdakringar -17 680 -17 207
Kabel TV -16 332 -16 220
Underhallskostnader (Not 3) -199 626 -72 912
Fastighetsskatt -53 651 -53 420
Ovriga fastighetskostnader -4 142 -7 887
S:a fastighetskostnader -832 720 -686 559
Revisorsarvoden -17 516 -20 625
Férvaltningskostnad -89 164 -115 508
Ovriga férvaltningskostader -10 778 -8 096
Ovriga kostnader -1 991 -5 486
S:a ovriga kostnader -119 449 -149 715
Styrelsesarvoden (Not 4) -88 800 -89 000
Sociala kostnader (Not 4) -27 900 -27 963
S.a personalkostnader -116 700 -116 963
Avskrivning byggnad (Not 5) -289 760 -85 522
Avskrivning standardférbéattringar (Not 6) -137 343 -73 187
S:a avskrivningar -427 103 -158 709
SUMMA KOSTNADER -1 495 972 -1 111 946
Rérelseresultat 336 577 729 912
Réanteintédkter 266 21
Réantekostnader -311 039 -357 225
Resultat efter finansiella poster 25 804 372 708
ARETS RESULTAT 25 804 372 708
Styrelsens forslag till dispositionen av fonder:
- Arets avsattning till fond for yttre underhall -95 247 -350 000
RESULTAT EFTER AVSATTNING -69 443 22708,
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE
Org nr 769612-9738

Not 2 Intikter

Vid arets slut var 30 (29) lagenheter upplatna med bostadsrétt och 3 (4) stycken lagenheter som
hyresrétt. Tva lokaler var uthyrda medan en lokal anvands av bostadsrattsféreningen och en lokal

ar outhyrd.

Hyresintékter ér fordelade enligt féljande:

2014
Hyresintakter bostédder 246 138
Hyresintaker lokaler 55913
Hyresintédkter parkeringsplatser 108 576
Uttagen fastighetsskatt, lokaler 4 658
Kabel-TV-avgift 33 235
Hyresférluster -17 261
Summa 431 259

2013
264 130
80 064
104 204
7 689
33 660
-365
489 382

Arets hyresforluster avser hyra pa lagenhet som ombildats samt tva manader pa hyreslagenhet.

Arsavgifterna avser inbetalningar av bostadsrattsforeningens medlemmar. Dessa hojdes med 2 %

den 1 april 2014,

Not 3 Underhédllskostnader

Arets underhallskostnader uppgar till 199.626 kr (72 912 kr). Bland stérre utlagg fér underhall finns
bl a reparation och utbyte av reglercentral, som medfért kostnader om 54.002 kr.

Not 4 Styrelse- och revisionskostnader

Kostnaden for styrelsearvoden &r uppskattade kostnader och har ej utbetalats. Fér revisionsarvodet

finns bade en utbetald del och en uppskattad.

2014
Yrkat styrelsearvode 88 800
Sociala avgifter styrelsearvode 27 900

SUMMA 116 700

Revisionsarvode 17 516

SUMMA 17 516

Styrelsearvodet ar beslutat till 2 prisbasbelopp. -
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE
Org nr 769612-9738

Not 5 Avskrivningar pa byggnader

Anlaggningstillgangarna skrevs ursprungligen av med rak avskrivning éver en berdknad
livslangd. Fr o m verksamhetsaret 2012 &ndrades avskrivningsplanen till en progressiv
avskrivningsplan, men da progressiva planer inte langre &r tillatna i det nya K2-regelverket
fr o m 2014 har féreningen dérfér beslutat aterga till en rak avskrivningsplan med

berédknad livsldngd om 100 ar.

Byggnad
Ingéende anskaffningsvérde, efter uppskrivning

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Mark
Ingaende anskaffningsvérde, efter uppskrivning
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Avskrivningar enl plan

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsviirde

Malmo Herrestad 8

2014

28 976 000

28 976 000

18 047 013

18 047 013

-360 963
-289 760

-650 723

46 372 290

Totalt
31 749 000

28 976 000

18 047 013

-360 963

(byggn.virde)
18 012 000

Fastigheten &r foérsakrad till fullvirde hos Lansforsédkringar Skane.

Not 6 Avskrivningar standardférbiittringar byggnad

2013

28 976 000

18 047 013

-275 441

-85 522

46 662 050

Utférda standardforbéttringar skrivs av enl plan éver en berdknad livslangd, i nedanstaende fall pa

20 ar (5% ar).

Féljande standardforbéttringskostnader som utférts ar féremal fér 16pande avskrivningar. Har framgar
nér det utforts, total kostnad, arets och tidigare ars avskrivningar samt aterstaende bokfort varde.

Ursp. An- Ing. ack. Arets Utg ack Bokfort

skaffn.varde avskrivning avskrivning avskrivning varde

Nya sdkerhetsdorrar (2010) 424 057 -84 812 -21 203 -106 015 318 042

Miljéhus med cykelgarage (2011) 250 000 -37 500 -12 500 -50 000 200 000

Relining av avloppsstammar(2012) 789 684 -78 968 -39 484 -118 452 671 232

Omdragning av fastigheten el (2013) 762 073 0 -38 104 -38 104 723 969

Omdragning el, tillkommande (2014) 521 034 0 -26 052 -26 052 494 982
2 746 848 -201 280 -137 343 -338 623 2408 225,



BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE
Org nr 769612-9738

Not 7 Eget kapital

Foridndring av eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Insatser  Upplatelse- Yttre fond Balanserat Arets

Avgifter resultat resultat

Ing varde 2014-01-01 34 853 900 2 199 985 361 191 -870 848 372 708
Férandring under aret 679 500 30 500

Enligt stimmobeslut 350 000 22 708 -372 708

Arets resultat 25 804

Utg virde 2014-12-31 35 533 400 2230485 711 191 -848 140 25 804

Insatser och upplatelseavgifter redovisas summerat i balansriakningen under Medlemsinsatser.

Not 8 Skuld till bank
Féreningen har féljande banklan ( 14-12-31):

Langivare Skuld
SEB 4 300 000
SEB 4 300 000
SEB 1 930 000
SEB 742 615
11272 615

Loptid
15-06-28
15-06-28
15-03-28
15-03-28

Réanta
1,34%
3,23%
1,47%
1,47%

Féreningen har en checkkredit pa 500 000 kr, som per 14-12-31 ar outnyttjad.

Not 9 Ovriga skulder

Arsamorterin

0

ol © ©

Séljaren av fastigheten/bolaget lanade ursprungligen ut 10 848 400 kr till Brf Herrestads Mosse, som
en hjélp med finansieringen tills samtliga lagenheter ar ombildade till bostadsrétter. Lanet skulle
amorteras i takt med att foreningen salde kvarvarande lagenheter. Under mars 2014 15stes lanet

i sin helhet. &“
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HERRESTADS MOSSE
Org nr 769612-9738

Not 10 Upplupna kostnader 2014 2013
Upplupet styrelsearvode 88 800 89 000
Upplupet revisionsarvode 20 000 20 000
Sociala avgifter pa styrelsearvode 27 901 27 964
Rantekostnader 8 249 10 252
Lev.fakturor erhallna efter bokslutsdatum 4 963 40 829

149 913 188 045

Malmé den 57; - 20/ 5

S AL C. Mc&m@

"V
ﬁoﬁa Bergstrém Christian Malmstréom

A~ o= f5

rsson Bonnie Brandt

Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 5/4 ~ A0/ $!

%7 t/%
Christofer Hltén

Grant Thornton Sweden AB
Auktoriserad revisor
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o Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Herrestads Mosse, org.nr 769612-
9738

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Herrestads Mosse for ar 2014.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en irsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pi grundval av vir revision, Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgarder som ir
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och indamilsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen. 4a
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° GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver vir revision av irsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens  forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Herrestads Mosse for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Viirt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget tll dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i foreningen f6r att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden
Vi tllstyrker att foreningsstimman disponerar behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Malmé den 5 juni 2015
Grant Thornton Sweden AB

Christofer ten
Auktoriserad revisor
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