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FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Detta ar Bostadsrattsforeningen Herrestads Mosses fjarde arsredovisning efter att
fastigheten Malmo Herrestad 8 kdptes den 1 juli 2009, den tredje for helt verksamhetsar
som aktiv BRF. Fastigheten bestar av 33 lagenheter och 3 lokaler.

Vid utgdngen av 2012 var fyra lagenheter hyresratter (i A-trappan Ight nr 1101 och 1303,
i B-trappan nr 1101 och 1103) och 29 lagenheter bostadsréatter. Tva lokaler hyrs ut, den
tredje lokalen anvands av BRF som moteslokal. Under aret har sju lagenheter bytt dgare,
tva av dessa var tidigare hyresratter vilka ombildats till bostadsratter*. (i A-trappan
lagenheterna nr 1103, 1301, 1403*och 1404 samt i B-trappan 1102*, 1203 och 1402).

VIKTIGA HANDELSER / BESLUT

Styrelsens fokus har under aret legat pa tva omraden;

#1. Relining av avloppstammar vilken upphandlades under H1-12 med hjélp av Epcon
som byggnadskonsult. Entreprenad utfordes av Proline och slutférdes under H2-12.
#2. Ekonomi, att pa kort och langre sikt stabilisera BRF’s ekonomi. Som ett led i detta
har kostnader gatt igenom och férvaltningsavtal med Stadsbostader omférhandlats med
en minskad férvaltningskostnad (ca -15%) som resultat.

Andra viktiga handelser ar att anstkan om prelimindrt bygglov for vindprojekt.
Malsattning att under varen 2013 kunna presentera konkret férslag fér medlemmar att
ta stallning till.

Fuktskador i B-trappan har under H1-12 atgardats.

Planen for storre forbattringsarbeten ligger fast, d.v.s. renovering av El-stammar (2013)
och Tak (2014).

Styrelsen beslutade i december om hojning av medlemsavgifter med motsvarande 2%
fr.oom. 1 april 2013.

ARSTAMMA OCH STYRELSE

Ordinarie arsstdmma 2011 som avholls 31 maj 2012. 19 av féreningens medlemmar var
representerade pa motet. AR 2011 faststalldes och godkéandes av samtliga narvarande
och nedstédende styrelse och valberedning valdes.

Ordinarie ledamot: Jens Olsson
Ordinarie ledamot: Jenny Bengtsson
Ordinarie ledamot: Karin Hazelius
Ordinarie ledamot: Christine Thoulouis
Suppleant: Gerry Eilenberg
Suppleant: Niklas Bauhn,,
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Revisor: Auktoriserade revisorn Christofer Hultén, Grant Thornton AB
Revisor suppleant: Grant Thornton AB
Valberedning: Filip Larsson (sammankallande) och Walter Hilphers.

Vid styrelsens konstituerande styrelseméte den 31 maj 2012 valdes Jens Olsson till
styrelsens ordférande.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft totalt 11 styrelseméten.

Styrelsen
Brf Herrestads Mosse

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -937 043
Arets resultat 216 195 v
Att disponera -720 848

Styrelsen foreslar att till fonden for yttre underhall

stadgeenligt sitta av 0,3% av taxeringsvardet - 84 900
Extra avsattning till fond for yttre underhall - 65100
SUMMA -150 000 v/
Resterande balanseras i ny rdkning -870 848 4
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2012 2011
RESULTATRAKNING (kr) 01-01 -- 12-31 01-01 -- 12-31
INTAKTER
Hyror (Not 1) 616 897 628 509
Arsavgifter (Not 1) 1258 901 1 095 732
Ovriga intakter 5810 1 825
SUMMA INTAKTER 1881608 1726 066
KOSTNADER
Fastighetsskotsel -132 860 -129 365
Konsultarvoden -21 500 -5 250
Elavgifter -37 197 -50 574
Uppvarmning -227 560 -209 291
Vatten och avlopp -69 843 -68 898
Sophéamtning -26 879 -27 001
Forsdkringar -16 630 -20 646
Kabel TV -16 064 -15710
Underhallskostnader (Not 2) -167 805 -258 763
Ovriga fastighetskostnader -6 832 -7 367
Fastighetsskatt -60 045 -57 966
Styrelsesarvoden (Not 3) -88 000 -110 400
Revisorsarvoden -41 438 -32 533
Forvaltningskostnad -115 578 -112 283
Ovriga férvaltningskostader -11 086 -13 878
Sociala kostnader (Not 3) -27 649 -33 355
Ovriga kostnader -6 487 -3 933
Avskrivning byggnad (Not 4) -83 641 -81 800
Avskrivning standardférbattringar (Not 5) -73 187 -33 703
SUMMA KOSTNADER -1230281 ™ -1272716 VYV
Roérelseresultat 651 327 453350 V
Réanteintakter 42 48
Rantekostnader -435 174 -503 450
Resultat efter finansiella poster 216 195 Vv -50 052
ARETS RESULTAT 216 1957 -50 052
Styrelsens férslag till dispositionen av fonder
Arets avséttning till fond fér yttre underhall -150 000 ¥ -84 900 Vv
RESULTAT EFTER AVSATTNING 66 195 -134 952, -
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BALANSRAKNING (kr) 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Byggnader och mark (Not 4) 46 747 572 46 831 213
Standardférbattringar byggnad (Not 5) 1 335 648 619 151
S:a anlidggningstillgangar 48 083 220 v 47 450 364 |/
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordran 12 747 -
Ovriga fordringar 10713 50
Férutbetalda kostnader 23 348 7 305
S:a kortfristiga fordringar 46 808 7355
Kassa och bank

Bank 16 240 0]
S:a kassa och bank 16 240 0
S:a omsittningstillgangar 63 048 7 355
SUMMA TILLGANGAR 48 146 268 47 457 719 v
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital (Not 6)

Bundet eget kapital

Grundinsatser 34 853 900 32 038 300
Upplatelseavgifter 2 199 985 1489 590
Yttre fond 211 191 126 291
Fritt eget kapital

Balanserad forlust -937 043 -802 091
Arets resultat 216 195 -50 052
SUMMA EGET KAPITAL 36 544 228 / 32 802 038
Skulder

Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut (Not 7) 9 780 000 9 150 000
Ovriga skulder (Not 8) 1452615 4978 610
S:a langfristiga skulder 11 232 615 v 14 128 610
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut - 30 000
Leverantorsskulder 62 763 36 454
Checkrakning (Not 7) - 68 669
Ovriga kortfristiga skulder 9 821 72 907
Uppl kostn o férutbet intdkter (Not 9) 193 847 182 805
Férutbetalda hyror 102 994 136 236
S:a kortfristiga skulder 369 425 527071 V
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 146 268\ 47 457 719 V

Stallda panter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

23 748 400V
0

23748 400 V
0
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper 6verenstammer med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allmanna rad. Ingen férandring jamfort med foregdende ar.

Virderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde, om inget annat anges nedan. Fordringar har tagits

upp till belopp varmed de berdknas inflyta.

Intiktsredovisning
Hyresintakter och arsavgifter tas upp och redovisas i den period som de avser.

Notanteckningar

Not 1 Intiakter

Vid arets slut var 29 (27) lagenheter upplatna med bostadsratt och 4 (6) stycken lagenheter som hyresratt. Tva lokaler
var uthyrda medan en lokal anvénds av bostadsrattsforeningen. Samtliga 26 parkeringsplatserna var uthyrda.

Hyresintikter ar fordelade enligt féljande:

2012 2011
Hyresintakter bostader 395 488 452 391
Hyresintaker lokaler 79 776 122 064
Hyresintakter parkeringsplatser 104 179 105 500
Uttagen fastighetsskatt, lokaler 8 004 16 008
Kabel-TV-avgift 33617 6 290
Hyresforluster -4 167 -73 744
Summa 616 897 628 509

Arets hyresforluster avser dels en hyreslagenhet som efter uppséagning av hyreskontraktet

Statt tom en halv manad tills foreningen fick den sald samt ett par tillfalligt outhyrda parkeringsplatser.

Arsavgifterna avser inbetalningar av bostadsréttsféreningens medlemmar.

Not 2 Underhallskostnader

Arets underhallskostnader uppgar till 258 765 kr. Stérre poster ar reparation efter en vattenskada ca 55 000 kr,

skotsel av mark och tradgard; d.v.s. snéskottning, gangbanerenhéllning samt klippning av héckar och rosor m.m.
ca 40 000 kr samt kostnader i tva hyreslagenheter fér dels ny golvbelaggning och dels ny kyl /frys fér ca 7 000 kr

resp. 8 000 Kr.g4,
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Not 3 Styrelse- och revisionskostnader

Kostnaden for styrelsearvoden ar uppskattade kostnader och har ej utbetalats. For revisionsarvodet finns bade

en utbetald del och en uppskattad.

Yrkat styrelsearvode

Sociala avgifter styrelsearvode

SUMMA

Revisionsarvode

Konsulttjanst radgivning

SUMMA

2012
88 000
27 649

115 649

31594
9 844
41 438

2011
110 400
33 355

143 755

27 157
5376
32 533

Styrelsearvodet har varit det samma ( 2 prisbasbelopp) varje ar, men var for lagt reserverat f6r ar 2010,

den tillkommande kostnaden har darfor belastat ar 2011.

Not 4 Avskrivningar pa byggnader

Anléaggningstillgingarna skrivs av enl plan 6ver en beraknad livslangd, som antogs i den ekonomiska planen.

Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde, efter uppskrivning

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Mark
Ingdende anskaffningsvarde, efter uppskrivning

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Avskrivningar enl plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirde

Malmo Herrestad 8

2012

28 976 000

28 976 000

18 047 013

18 047 013

-191 800
-83 641

-275 441

46 747 572

Totalt
28 300 000

Fastigheten &r forsédkrad till fullvarde hos Lansforsakringar Skane 4,

(byggn.varde)
17 700 000

2011

28 976 000

28 976 000

18 047 013

18 047 013

-110 000
-81 800
-191 800

46 831 213
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Not 5 Avskrivningar standardforbiattringar byggnad

Utférda standardférbattringar skrivs av enl plan 6ver en berdknad livslangd, i nedanstaende fall pa 20 ar (5%/ar).

Féljande standardférbattringskostnader som utférts ar féoremal for 16pande avskrivningar. Har framgar

nar det utforts, total kostnad, arets och tidigare ars avskrivningar samt aterstaende bokfort varde.

Férening har en checkkredit pa 500 000 kr, som per 12-12-31 &r outnyttjad.

Not 8 Ovriga skulder

Ursp. Ans- Ing. ack. Arets Utg ack
kaffn.varde avskrivning avskrivning avskrivning Bokfort varde
Nya sékerhetsdérrar (2010) 424 057 -42 406 -21 203 -63 609 360 448
Miljohus med cykelgarage (2011) 250 000 -12 500 -12 500 -25 000 225 000
Tillkommande 2012
Relining av avloppsstammar(2012) 789 684 0 -39 484 -39 484 750 200
1463 741 -54 906 -73 187 -128 093 1 335 648
Not 6 Eget kapital
Forindring av eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Upplatelse- Yttre fond Balanserat Arets
Avgifter resultat resultat
Ing varde 2012-01-01 32 038 300 1 489 590 126 291 -802 091 -50 052
Foérandring under aret 2 815 600 710 395
Enligt stAmmobeslut 84 900 -134 952 50 052
Arets resultat 216 195
Utg viarde 2012-12-31 34 853 900 2 199 985 211 191 -937 043 - 216 195
Not 7 Skuld till bank
Féreningen har f6ljande banklan ( 12-12-31):
Langivare Skuld Loptid Rénta Arsamortering
SEB 4 300 000 14-06-28 3,21% 0
SEB 4 300 000 15-06-28 3,23% 0
SEB 1 180 000 13-12-28 2,56% 0
9 780 000 (0]

Saljaren av fastigheten/bolaget ldnade ursprungligen ut 10 848 400 kr till Brf Herrestads Mosse, som en hjalp
med finansieringen tills samtliga lagenheter 4r ombildade till bostadsratter. Lanet ska amorteras i takt med att
féreningen séljer kvarvarande lagenheter.Under 2012 amorterades 3 525 995 kr. Lanet 16per med 3,35% ranta

Aterstaende skuld per 12-12-31 ar 1 452 615 kr (4 978 610 kr) y o2
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Not 9 Upplupna kostnader
Upplupet styrelsearvode

Upplupet revisionsarvode
Sociala avgifter pa styrelsearvode
Rantekostnader

Lev.fakturor erhallna efter bokslutsdatum

Malmé den ‘(g/f' WS

2012
88 000
20 000

27 650
11 090
47 107
193 847

o

Christine Tholouis

Karin Hazelius

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den

Christofer H n

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor

2011
85 600
15 000

26 896
9 368
45941
182 805
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GrantThornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman 1 Brf Herrestads Mosse
Org.nr. 769612-9738

Rapport om érsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Herrestads Mosse for ar 2012.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppritta en
irsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om Arstedovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sakerhet att drsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
irsredovisningen. Revisorn viljer vilka 4tgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i 4rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen. ,,
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GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av irsredovisningen har jag 4ven utfort en revision om férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fotlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Herrestads Mosse for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av 4rsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot 4r
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fr rikenskapsaret.

Malmé den 20 maj 2013

Auktoriserad revisor
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